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Referat af ordinaer generalforsamling

i A/B St. Vigerslevgard

Afholdt den 25. april 2023 kl. 19.00 pa Harrestrup A Skole, Vigerslevvej 141, 2500 Valby

Generalforsamlingen blev afholdt med fglgende dagsorden:

1.
2.
3

7.
8.

9.
10.

Valg af dirigent og referent.

Godkendelse af bestyrelsens beretning.

Foreleeggelse af arsrapport og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af arsrap-
port. Bestyrelsen stillede forslag om en ugendret andelskrone pa 130.

Foreleeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel
2ndring af boligafgiften. Bestyrelsen stillede forslag om en ueendret boligafqift.
Indkomne forslag

a. Bestyrelsens forslag om udskiftning af foreningens vinduer iht. fremsendte notat
i bilag 5.A. vedr. nye vinduer og facade, budget bilag 5A.1 samt idéoplaeg bilag
5.A.2.

b. Bestyrelsens forslag om vedtaegtsaendringer, jf. fremsendte bilag 5.b.

c. Forslag fra André Zachczynski om isolering af loftet to steder i keeldrene i den
midterste del i hver blok jf. fremsendte bilag c til samlet op til 330.000 kr. som
finansieres af foreningens opsparede formue.

d. Forslag fra André Zachczynski om montering af hejseanleeg for cykler i kaelde-
ren i hver blok jf. bilag d til samlet op til 33.000 kr. som finansieres af forenin-
gens opsparede formue.

e. Forslag fra Line Guldborg Pedersen om andring af husorden paragraf vedr.
husdyrhold jf. fremsendte bilag e.

f.  Forslag fra Ali Xhuzi om gendring af husorden paragraf vedr. parkering jf. frem-
sendte bilag f.

g. Forslag fra Thomas Jgrgen Jacobsen om indfgrelsen af parkeringskontrol jf.
fremsendte bilag g.

h. Forslag fra Thomas Jgrgen Jacobsen om frit valg til at vaelge anleegsgartner,
nar der skal laves have jf. fremsendte bilag h.

i. Forslag fra Kasper Bjgrn Kongsted Dolriis om bemyndigelse til at bestyrelsen
undersgager udskiftning af hoveddere til lejlighederne samt gvrige/feelles dere til
mere brandsikre dgre. Bestyrelsen bemyndiges til at bruge op til 50.000 kr. pa
radgivning til et konkret opleeg til draftelse og beslutning pa en kommende ge-
neralforsamling jf. fremsendte bilag i.

Valg af formand for bestyrelsen

Charlotte Hamid Pihl var pa valg og villig til genvalg

Valg af medlemmer til bestyrelsen

Theis Jargensen og Morten Hendriksen var pa valg og villig til genvalg
Valg af 2 suppleanter

Amanda Hansen og Kasper Stjernholm var pa valg og Vvillig til genvalg
Valg af revisor

Eventuelt

Naerveerende referat er ikke en ordret gengivelse af det passerede, men alene et
uddrag, der gengiver de veesentligste synspunkter og beslutninger.
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Foreningens formand Charlotte Hamid Pihl bed velkommen til de fremmgadte og praesenterede
bestyrelsen samt Patrick Kuklinski og Julie Sg@gaard fra Cobblestone A/S, samt Mette Dam-
gaard Nielsen og Kasper Bentzen-Bilkvist Rasmussen som deltog fra Plan 1 som byggeteknisk
radgiver.

| alt var 107 andelshavere (heraf 10 ved behgrig fuldmagt) ud af 561 andelshavere i foreningen
var repraesenteret pa generalforsamlingen, hvilket svarede til ca. 19%.

Ad 1. Valg af dirigent og referent

Patrick Kuklinski fra Cobblestone A/S blev valgt som dirigent, mens Julie Sggaard fra Cobble-
stone A/S blev valgt som referent.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indkaldt og beslutningsdygtig i hen-
hold til den fremsendte dagsorden, bortset fra forslag om vedtaegtsaendringer, idet der ikke var
over 2/3 af foreningens medlemmer til stede pa generalforsamlingen jf. vedteegternes § 27, stk.
2. Dirigenten oplyste dog at forslaget kunne behandles pa generalforsamlingen og forelgbigt
vedtages med 2/3 flertal blandt de fremmgdte og af de afgivne ja/nej stemmer og dernzest en-
deligt godkendes pa en ny generalforsamling med 2/3 flertal af ja/nej stemmer, uanset antallet
af fremmeadte. Da der ikke var indsigelser imod formalias overholdelse, fortsatte generalforsam-
lingen.

Ad 2. Godkendelse af bestyrelsens beretning

Charlotte Hamid Pihl fra bestyrelsen aflagde pa bestyrelsens vegne arets beretning, som er
vedlagt neerveerende referatet.

Efter afklaring af enkelte spgrgsmal til beretningen, blev denne efterfalgende godkendt uden
yderligere bemaerkninger.

Ad 3. Forelaeggelse af arsrapport og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af
arsregnskab

Indledningsvis gennemgik dirigenten regnskabets opbygning og kommenterede herefter ganske
kort for afvigelser i posterne i resultatopgarelsen i forhold til det vedtagne budget.

Herefter gennemgik dirigenten enkelte poster i balancen og redegjorde saerligt for noten om-
kring andelsveerdiberegningen.

Der var ikke spargsmal til arsrapporten og den anbefalede andelskronevaerdi blev sat til afstem-
ning.

Arsrapporten for 2022 blev enstemmigt godkendt, og den af bestyrelsen foresldede andelskrone-
veerdi pa 130 blev ligeledes enstemmigt godkendt.

Dirigenten gennemgik afslutningsvist negletalsskemaet bilag 4.

Ad 4. Forelaggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om even-
tuel @&ndring af boligafgiften

Dirigenten gennemgik budgettet for aret 2023, som indebar en uzendret boligafgift. Det blev
naevnt at safremt forslag 5.a. bliver vedtaget, kan der safremt man optager finansiering i 2023

blive tale om en stigning i boligafgiften senere pa aret, men det fremlagte er det alm. driftsbud-
get for 2023.

Budgettet blev efter en kortere draftelse enstemmigt vedtaget.
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Ad 5. Indkomne forslag

a. Bestyrelsens forslag om at bestyrelsen bemyndiges til at igangseette et vindues-
projekt, hvor der sker en udskiftning af egendommens eksisterende vinduer til
nye trae/alu vinduer og renovering af facader til en anslaet budgetramme pa mak-
simalt 88 mio.kr.:

Forslaget blev indledningsvis fremlagt af bestyrelsen og efterfalgende blev idéoplaegget
udarbejdet af Plan 1 A/S gennemgaet af Mette Damgaard Nielsen og Kasper Bentzen-
Bilkvist Rasmussen fra Plan 1 A/S. Under gennemgangen blev det bl.a. neevnt at man
segger muligheden for at modtage statte via Kebenhavn Kommunes stajpulje, som kan
seges hvis man udskifter vinduer til en meget trafikeret vej. Safremt forslaget bliver ved-
taget, forventes selve udskiftningen at tage 6-7 maneder og at man tager 2-3 blokke ad
gangen. Kaeldervinduer er ikke med i projektet og vurderingen er at de er en okay
stand. Radgiver vil dog med bestyrelsen drgfte hvorvidt det skal tages med i udbuddet
af opgaven, hvis projektet vedtages, da det kan veere der kan opnas en fordelagtig pris
sa keeldervinduerne kan inkluderes i projektet indenfor budgettet.

Dirigenten fremlagde opleegget til finansiering og det blev oplyst at safremt forslaget bli-
ver vedtaget vil man bruge 20 mio.kr. af foreningens likvide beholdning og optage et el-
ler to fastforrentet 1an pa samlet 68 mio.kr. som pt. ville vaere pa 5% med fast rente og
med afdrag over 30 ar. Vedtagelse af projektet vil medfere en stigning i boligafgiften pa
1,36 procent pr. ar til og med 1. januar 2035.

Efter opklarende spgrgsmal som bl.a. indebar praktiske spargsmal til stillads samt om
man i valget af vinduer ville inddrage andelshaverne, blev det oplyst at man vil afholde
et beboermgde inden materialet udsendes til de valgte entreprengrer. Dette blev tilfgjet
til bestyrelsens bemyndigelse som efterfglgende blev sat til afstemning.

Forslaget blev godkendt, da 102 stemte for, 4 imod og 1 stemte blankt.
Projektet er dermed vedtaget og bestyrelsen er hermed bemyndiget til at:

e Gennemfare et vinduesprojekt i en trae/alu Igsning inkl. renovering af ejendom-
mens facader som beskrevet og til en maksimal pris pa 88 mio. kr.

e Projektet finansieres ved anvendelse af kr. 20 mio. kr. af foreningens opspa-
rede formue.

¢ Realkreditfinansiering sker ved optagelse af et fastforrentet realkreditlan op til
maksimalt 68 mio. kr. og med afdrag pa pt. 5% og med en 30 arig Igbetid. Af
praktiske hensyn og for at spare pa tinglysningsudgifter kan der blive tale om 2
realkreditlan der samlet giver samme udbetaling.

e Hjemtage den for projektet n@gdvendige realkreditfinansiering helt eller delvis
safremt det sk@nnes hensigtsmaessigt, herunder at foretage eventuel kurssik-
ring mv., samt hjemtage eventuel mellemfinansiering, safremt dette er ngdven-
digt for projektets gennemfarelse. Bemyndigelsen omfatter desuden et mandat
til, at bestyrelsen kan delindfri lan, safremt der skulle vise sig at veere et over-
skud i projektet.

e Kunne optage lan helt eller delvist for projektet seettes i gang.

e Opkreeve stigning i boligafgiften pa 1,36% overfor andelshaverne nar der opta-
ges lan til projektet, uanset dette sker far projektet startes op. Arsagen hertil
skyldes, at foreningen efter optagelse af lan skal betale en hgjere ydelse og
derfor skal medlemmerne opkreeves stigningen i boligafgiften for at kunne na at
spare op til den sterre ydelse pa kommende lan.

e Opkreeve stigningen i boligafgiften senest 1. januar 2024.

e Indga de for projektet ngdvendige aftaler med administrator og byggeteknisk
radgiver vedrgrende administrative, skonomisk og juridisk radgivning i forbin-
delse med projektet, samt styring af projektet.
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o Treeffe alle de for projektet forngdne beslutninger, herunder igangsaetning af
evt. uforudsete arbejder m.v. indenfor de i projekterne afsatte budgetter, samt
tilpasse projektet hvis gkonomien bliver dyrere end budgetteret. Bestyrelsen vil
i gvrigt indkalde til et beboermgde inden materialet udsendes til de valgte entre-
prengrer, sa de foreslaede lgsninger kan praesenteres for beboerne.

o Safremt lanemarkedet skulle aendre sig (fx stigende eller faldende renter) og
der bl.a. ikke kan optages det til projektet vedtagne Ian eller hvis det ikke lzen-
gere er fordelagtigt, sa er bestyrelsen bemyndiget til at optage et tilsvarende lan
med samme profil, der vurderes at veere fordelagtigt for foreningens medlem-
mer.

b. Vedtaegtsaendring af § 26, stk.1., § 26, stk. 3 samt § 33, stk. 1. jf. fremsendte bilag
b:

Forslaget blev fremlagt af dirigenten og efterfalgende sat til afstemning.

Forslaget kraevede kvalificeret flertal svarende til 2/3 af samtlige mulige stemmer i for-
eningen. Da der ikke var repraesenteret 2/3 af samtlige mulige stemmer pa generalfor-
samlingen, kunne forslaget kun forelgbigt vedtages med 2/3 flertal blandt de afgivne
ja/nej stemmer.

Forslaget blev forelgbigt vedtaget med 103 stemmer for, 0 imod og 4 blanke og skal
endeligt vedtages pa en kommende generalforsamling, hvor forslaget kan vedtages
endeligt med 2/3 flertal af de afgivne ja/nej stemmer uanset antallet af fremmgdte jf.
vedtaegternes § 27, stk. 2.

Efter dette punkt forlod 6 andelshavere generalforsamlingen, hvormed der herefter var
101 repraesenteret.

c. Forslag om isolering af loft to steder i keeldrene i den midterste del jf. fremsendte
bilag c:

Forslagsstiller André Zachczynski motiverede kort forslaget som efterfalgende blev
droftet og sat til afstemning. Forslaget blev nedstemt, idet 4 stemte for, 76 imod og 21
stemte blankt.

d. Forslag om montering af hejseanlag for cykler i kalderen i hver blok jf. frem-
sendte bilag d:
Forslagsstiller André Zachczynski motiverede kort forslaget som efterfglgende blev
drgftet og sat til afstemning. Forslaget faldt, da 13 stemte for, 72 imod og 16 stemte
blankt.

e. Forslag om @&ndring af husorden vedr. husdyrhold jf. fremsendte bilag e.
Forslagsstiller Line Guldborg Pedersen motiverede kort forslaget som efterfelgende

blev draftet og sat til afstemning. Forslaget faldt, da 25 stemte for, 61 imod og 15
stemte blankt.
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f. Forslag om &ndring af husorden vedr. parkering jf. fremsendte bilag f:

Forslagsstiller Ali Xhuzi motiverede kort forslaget som efterfglgende blev draftet og sat
til afstemning. Dirigenten orienterede om at forslaget var todelt.

Forslagets farste del faldt, da 2 stemte for, 99 imod og 0 stemte blankt.

Forslagets andel del faldt tillige, da 17 stemte for, 77 imod og 7 stemte blankt.

g. Forslag om indferelse af parkeringskontrol jf. fremsendte bilag g:

Forslagsstiller Thomas Jgrgen Jacobsen var ikke til stede men forslaget blev fremlagt af
Benjamin Friis der kort motiverede forslaget som efterfglgende blev drgftet hvor det
bl.a. blev naevnt at forslaget indebar at bestyrelsen, ved en vedtagelse af forslaget skal
kontakte et firma som kan udstede parkeringsbgder safremt der ved parkering pa for-
eningens omrade ikke overholder de geeldende regler i husorden samt feerdselslovens
bestemmelser vedr. parkering.

Forslaget blev efter en draftelse sat til afstemning og blev vedtaget, da 62 stemte for,
25 imod og 14 stemte blankt.

h. Forslag om frit valg af anleegsgartner jf. fremsendte bilag h:

Forslagsstiller Thomas Jgrgen Jacobsen var ikke til stede men forslaget blev fremsat af
Nicklas Berthelsen uden naermere motivering.

Forslaget blev efterfglgende drgftet, hvor det blev neevnt fra bestyrelsens side at man
havde indhentet tilbud fra andre gartnere som la i samme prisleje som den nuveerende
og at man mente at det ikke var sammenligneligt nar forslagsstiller sammenlignede en
pris fra en gartner med Plantorama, Jem og Fix m.v.

Forslaget blev herefter sat til afstemning. Forslaget faldt, da 8 stemte for mens et over-
veeldende flertal stemte imod.

i. Forslag om bemyndigelse til bestyrelsen om undersggelse af udskiftning af ho-
veddore til lejligheder:
Forslagsstiller Kasper Bjgrn Kongsted Dolriis motiverede kort forslaget som efterfgl-
gende blev drgftet og sat til afstemning. Forslaget blev vedtaget, da 81 stemte for, 15
imod og 5 stemte blankt.
Bestyrelsen vil herefter se pa hvornar der er mulighed for at undersage projektet om-
kring hoveddgre naermere, idet der nu er afsat 50.000 kr. til ekstern radgivning der kan
arbejde pa et projekt man kan praesentere pa en senere generalforsamling.

Ad 6. Valg af formand for bestyrelse

Pa valg som formand var Charlotte Hamid Phil for to ar. Charlotte Hamid Phil var villig til gen-
valg og blev enstemmigt genvalgt ved fredsvalg.
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[ Cobblestone

Ad 7. Valg af medlemmer til bestyrelsen

Pa valg var Theis Jgrgensen og Morten Hendriksen. Begge var villig til genvalg og begge blev
enstemmigt genvalgt ved fredsvalg.

Ad 8. Valg af 2 suppleanter

Pa valg var Amanda Hansen og Kasper Stjernholm. Begge var villig til genvalg og begge blev
genvalgt ved fredsvalg.

Hermed bestar den samlede bestyrelse af:

Bestyrelsesformand Charlotte Hamid Phil  pa valg i 2025

Bestyrelsesmedlem Theis Jgrgensen pavalg i 2025
Bestyrelsesmedlem Morten Hendriksen pa valg i 2025
Bestyrelsesmedlem Marie Billing pa valg i 2024
Bestyrelsesmedlem Ali Xhuzi pa valg i 2024
1. suppleant Amanda Hansen pa valg i 2024
2. suppleant Kasper Stjernholm pa valg i 2024

Ad 9. Valg af revisor

Ri Statsautoriseret Revisionsaktieselskab blev enstemmigt genvalgt som revisor.

Ad 10. Eventuelt
Herunder blev fglgende bl.a. draftet:

- Kulkaelder: Der blev med et smil opfordret til at kulkaelderen blev omdannet til parke-
ringskeelder.

- Materialegard/kulkeelder: Der blev spurgt til om kunne overveje at bygge et festlokale,
nar nu man fik styr pa planen for materialegarden/kulkaelderen. Bestyrelsen tog dette til
efterretning.

- Lysiet bestemt juletrae pa feellesarealet gnskes tilbage. Der blev orienteret om at det
var fordi det var gaet i stykker men vil blive sat op igen.

Da der ikke var flere punkter og emner til behandling, takkede dirigenten for god ro og orden og
haevede generalforsamling kl. 21.40

Neerveerende referat er underskrevet elektronisk iht. foreningens vedtaegter og vedhaeftede un-
derskriftsdokument.
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Andelsboligforeningen St. Vigerslevgaard
Vigerslevvej 228, kld., 2500 Valby, e-mail: bestyrelsen@stvigerslevgaard.dk

Generalforsamling 25.04.2023
Velkommen til Generalforsamling 2023
Velkommen til alle gamle beboere og nye.
Foreningen tegnes af 561 andelshavere.

Foreningen har 13 lejeboliger, 9 klubvaerelser og 2 erhvervslejere, som er opdelt som
4 enheder.

Der er siden sidste generalforsamling i marts 2022 til og med februar 2023 solgt 55
andelslejligheder og foreningen har solgt 2 lejelejligheder til andel. Pa arsbasis
(2022) er der i foreningen solgt 48 lejligheder. Foreningen oplever et gennemsnitligt
salg pa 50 lejligheder om aret — altsa far foreningen ca. 50 nye andelshavere hvert ar
som svarer til ca. 11% nye beboere.

Administrationen af foreningen skiftede i 2022 fra Newsec til Cobblestone. Det var
med bemyndigelsen fra sidste ars generalforsamling, at bestyrelsen undersggte
markedet for administration og valgte, det som vores forening har brug for.
Cobblestone er valgt fordi de opfylder alt det vi som bestyrelse gnsker, et taet
samarbejde, en stgrre radgivning, et udvalg af radgivningsmuligheder, sparring med
parter som har relevant baggrund for at radgive os som forening. Samtidig kunne
Cobblestone opfylde vores gnsker som beboere til at kunne vaere digitale i form af
cloudmuligheder.

Vurdering af lejligheder foretages af Vurderingshuset med samme medarbejdere,
for at opna samme standard for udgangspunktet, nar en lejlighed skal szlges.

Bestyrelsen har siden sidste generalforsamling i juni, vaeret intakt og har arbejdet
med overgangen fra vores tidligere administration og til vores nye administration,
Cobblestone. Bestyrelsen er en harmonisk bestyrelsen, som fordeler de mange
arbejdsopgaver imellem sig. Vi bruger tid pa at gennemga arbejdsopgaver og fa dem
Igst til foreningens tilfredsstillelse. Nar man melder sig til bestyrelsen, sa melder man
sigind i et gensidigt arbejdsfeellesskab om at fa Igst foreningsopgaver til gavn for alle
i vores forening. Det betyder at man som bestyrelse ser ind i 10 faste aftalte
bestyrelsesmgder med tilknyttet dbningstid — som i gvrigt, er forkortet sa
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Andelsboligforeningen St. Vigerslevgaard
Vigerslevvej 228, kld., 2500 Valby, e-mail: bestyrelsen@stvigerslevgaard.dk

abningstiden er fra 18.30-19.00 den anden onsdag i maneden undtagen juli og
december. | bestyrelsen sidder vi som repraesentanter for alle beboere og
bestyrelsen repraesenterer foreningen som en helhed. Derfor er bestyrelsens
mandat ogsa et mandat som dakker flertallet og ikke enkeltsager eller
enkeltpersoners synspunkt — men et foreningssynspunkt.

Der er altid flere end 10 mgder, alt afhaengig af hvilke opgaver der ligger og venter.
Der er udvalgsopgaver og afslutninger der skal undersgges yderligere. Der er
radgivermgder som aftales, udfgres og arrangementer som skal forberedes og
afholdes. Dertil skal ogsa leegges en del emails som skal laeses, tages stilling til og
besvares samt telefonopkald om mange omrader. | alt dette forventes det, at man
som bestyrelsesmedlem overholder aftaler og er opsggende i sin kommunikation.
Derved hjzlper man med til at foreningen altid har gode udgangspunkter, for at
bidrage til at vaere en god andelsforening for alle beboere. Dette betyder ikke
entydig enighed, men en enighed om at ville nd det bedste for andelsforeningen som
en samlet enhed og deraf kommer det at kunne ga pa kompromis, ogsa som en del
af bestyrelsesarbejdet.

Gardmandene har faet en ny kollega, Brian som tiltradte sin stilling 1. dec. 2022,
efter at Henrik gik pa pension. Vores gardmandsteam bestar nu af Erling, Rasmus og
Brian.

Hjemmesiden er opdateret og vil fremover kun veaere vores digitale ansigt udadtil.
Den opdateres ikke Igbende mere og man kan som beboer i stedet benytte sig af
Cobblestones Cloud-lgsning. | den kan man finde relevante dokumenter som man
som beboer har brug for. Alle andelshavere som har deres mail noteret hos
administrator, kan fa adgang til Cobblestone Cloud som findes pa
https://cloud.cobblestone.dk/ Ved manglende adgang skal man kontakte
administrator for at fa sin mail noteret, bemaerk at man dermed tillige bliver noteret
til at modtage indkaldelser pr. mail.

Vedligeholdelsesplanen for foreningen er gennemfgrt og udfert af firmaet Plan1.
Vedligeholdelsesplanen omfatter alt i foreningen sasom mursten, vinduer, dgre,
fuger, trapper, handtag, gesimser og gerigter og mange flere ting. Sadan en
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Andelsboligforeningen St. Vigerslevgaard
Vigerslevvej 228, kld., 2500 Valby, e-mail: bestyrelsen@stvigerslevgaard.dk

vedligeholdelsesplan er en anbefaling om pa et tidspunkt, at seette ind overfor
noget, som der skal rettes op pa - udskiftes eller forandres.

Vedligeholdelsesplanen anbefaler bla. at vi ggr noget ved vores vinduer og noget
som vi ogsa har drgftet igennem flere ar i foreningen. Planen er elastisk dvs. at den
anbefaler at der g@res noget pa et tidspunkt ift. de enkelte bygningselementer i
ejendommen. Den kan dermed ogsa veaere styrende for hvornar vi som forening laver
hvilke tiltag eller igangseetter eller pauserer, bestemte projekter.

Elforbruget i foreningen er steget med 50% og gasforbruget med 100%. Vores
tgrretumblere kgrer pa gas. Med det i mente blev vaskepriserne forhgjede med 3 kr.
for vask og 2kr. for tgrring.

Krigen i Ukraine som skabte store flygtningestremme i Europa, hvor ogsa nogle
mennesker kom til Danmark, har betydet at vi i bestyrelsen tog beslutning om at
stptte en familierelation til en beboer i foreningen og derved vaere med til at give
mulighed for husly pa et af vore geesteveerelser i en ngdvendig periode pa nogle
maneder i 2022. Foreningen har pa den made vaeret med til at hjelpe folk i ngd i en
frygtelig situation.

Et konservativt budget er valgt for vores forening, fordi vi gnsker at skabe plads til
de skal-opgaver som lgses i foreningen som vanligt, men ogsa at der skabes rum for
at vores vedtagelser kan gennemfgres ansvarligt. Vi har en god gkonomi, og star
overfor et valg omkring et vinduesprojekt som vil fordre at vi spaeder lidt til. Og
alligevel vil vores gkonomi se steerk ud, pa trods af et stort projekt.

Projekter i foreningen pavirkes af hvad der sker pa verdensplan. Det er jo vildt at
taenke at vores forening pavirkes af udefrakommende handelser, men det ggr det.
F.eks. afslutning pa Covid19 og dens efterdgnninger samt uroen pa verdensmarkedet
i forbindelse med krigen i Ukraine, har betydet noget for foreningen. Det har betydet
at bestyrelsen har arbejdet med nogle tanker om foreningens projekter. Vi har kigget
pa foreningens projekterede projekter igen og med “nye” gjne ift. estimater af hvad
kostede projekterne oprindeligt og hvad er dagsprisen i dag.

Nogle af vores tidligere vedtagne projekter kom i “Corona-klemmen” fgrst kunne
firmaer ikke arbejde — sa kunne materialerne ikke fas og sa blev materialerne meget
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dyrere og sa manglede arbejdskraften. Enkelte projekter blev naeste dobbelt op i
pris. Det har vi sat op imod, hvad er det mest ngdvendige og hvilke/t projekter det
umiddelbart vil give bedre mening, at foreningen far gennemfgrt for nuvaerende.
Pengene som generalforsamlingen har givet tilsagn om, til tidligere projekter lader vi
veere i en pulje til samme formal. Vores tidligere tanker om en ny
materialegardsbygning op af bgrnehaven - har vi pauseret. Men vi har stadig tanker
om en ny materialegdrd, nar vi har fundet en Igsning pa kulkzelderens
tilstand/udbedring eller opfyldning.

Forskgnnelse af vores skraldeomrader ogsa kaldet miljgstationer inkil.
storskraldsomrade har vi for nuvaerende ogsa pauseret, da det blev for dyrt i den
nuvaerende verdenssituation, med renter og prisstigninger. Til geengzeld har vi faet
afstivet loftet i kulkeelderen og altsa ogsa daekket i materialegarden. Det betyder dog
stadig at der er kgrselsforbud i materialegarden og papasselighed med
veegtpavirkning. Men vi har via denne forordning sikret vores ansatte nar de
opholder sig i materialegarden.

Kulkaelderen der ligger under materialegarden, er et kempemaessigt rum som er
bygget ret komplekst. Kelderen blev i sin tid brugt som varmeforsyningscentral med
kul. Sammen med flere forskellige radgivere har bestyrelsen i Igbet af 2022 arbejdet
pa projektet med at fa afstivet kaelderens loft/materialegardens daek. | december
2022 blev afstivningen gennemfgrt. Afstivningen kan sta ca. 1 ¥5-2 ar og indtil vi far
fundet frem til en I@sning for foreningen med dette rum. Til udregning af hvordan
afstivningen skulle vaere, blev bla. brugt en garvet ingenigr og et firma som normalt
bruges ved brug af bygning af store broer i Danmark, det siger lidt om hvor
komplekst et rum vi har med at ggre.

Vi skal nu i proces omkring hvad vi vil og kan ggre, med dette rum. Det vil for evigt
koste foreningen penge at skulle vedligeholde rummet, sa pa sigt vil vi som forening
skulle afsaette ca. minimum 50.000kr. arligt kun til at bibeholde det nuvaerende. Men
0gsa en oprensning af rummet vil vaere en bekostelig affeere. En af mulighederne kan
veere at fylde rummet op med grus og pa den made skabe et stabilt grundlag til at
bygge en let bygning pa, som f.eks. en ny version af den nuvaerende materialegard.
Ved den engangsudgift en opfyldning vil vaere, kunne vi fa "slukket” for et evigt
gkonomisk vedligehold, - altsa de fgrnaevnte 50.000kr. Denne proces er fortlgbende
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og en proces som bestyrelsen i samarbejde med radgivere undersgger. | vil hgre
narmere herom nar det viser sig ngdvendigt og vi er mere afklarede.

Vinduesprojekt Pa tidligere Generalforsamlinger blev der givet tilsagn om at
bestyrelsen undersggte prisen for udskiftning af vinduer. Prisen sidste ar, bar praeg af
verdens tilstand med Covid19, forsyningskaeder i verden som gav stor usikkerhed og
rentestigninger. Vi fik sidste ar et estimat pa omring 125mil. Dette estimat har
bestyrelsen i samarbejde med vores radgivere hos Cobblestone og deres
byggetekniske afdeling og sgstervirksomhed Planl, faet undersggt yderligere og
danner nu baggrund for et muligt kommende projekt vinduesudskiftning til ca. 88
mio kr. som | praesenteres for og skal stemme om, til denne Generalforsamling.

Brandgennemgang fik vi udfgrt i sommeren 2022, desvaerre pa den kedelige
baggrund at en meget stor beboelsesejendom i Vanlgse, braendte naesten ned, og
desveaerre - meget uhyggeligt hurtigt. Gennemgangen i vores ejendom viste gode
ting, men ogsa mangler som er blevet gennemgaet af bestyrelsen og
gardmandsteamet. En af de nemme Igsninger til at forbedre forholdene er, at vi som
beboere aftholder os fra at stille mgbler, sko og andre sager udenfor vores
indgangsdor til lejlighederne. Effekterne er lette at satte ild til og udggr derved en
risiko, og ved en eventuel redningsaktion, vil effekterne i en rggfyldt opgang skabe
farlige scenarier for brandfolk der skal yde assistance. En opmaerksomhed pa om
keelderdgrene til opgangen lukker er ogsa en faelles indsats, som vi alle kan bruge for
at opna en god tryghed.

Bestyrelsen gnsker at sige tak til alle beboere for at bidrage til vores falles sikkerhed,
ved at fjerne effekter fra trappeopgangene. Samtidig vil vi ogsa ggre opmeerksom pa
at rygning i opgange og keeldre- og loftetager ikke skal forega.

Der var anbefalinger i brandgennemgangen som vi i bestyrelsen sammen med
Gardmandene sgger at fa lgst. Begge vores udlejningsomrader, Netto og
bgrneinstitutionerne var ogsa omfattet af brandgennemgangen og har ogsa
modtaget anbefalinger til at fglge. Der bliver Igbende tjekket op pa
brandgennemgangens anbefalinger og hvert kvartal tjekkes ogsa op pa opgangene
ift. effekter foran indgangsdgre til lejlighederne. Alle beboere opfordres stadig til ikke
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at stille effekter foran lejlighedsdgrene. Alle beboere opfordres til at installere
almindelige brandalarmer i lejlighederne til gavn for os alle i foreningen.

Leverandgraftaler til foreningen er siden sommeren 2022 blevet gennemgaet.

Advokatbistand oplever vi et stadigt stigende behov for, pga. enkelte og mere
komplicerede sager i foreningen. Det bruger vi nogle penge pa for at foreningen star
bedst muligt og det er altid i dialog med bade bestyrelse og administration.

Arrangementer i foreningen afholdes for at skabe mulighed for at vi som beboere
kan vaere sammen og lzere nogle andre beboere at kende. Sidste ar i august havde vi
et velbesggt arrangement med 85 tilmeldte ved vores tur til Bakken med bus til og
fra, hestevognskegrsel, frokost, turpas, kaffe, te og kage. Tak til alle som deltog — det
var vaeldig hyggeligt pa trods af at spisetidspunktet havde rykket sig og at uddeling af
turpas lod sig gnske, at kunne vaere anderledes mindre besvaerligt. Skal i med i ar, sa
kig efter arrangementet i nyhedsbrevet og tilmeld jer til Erling.

Vi forsggte os med et nyt arrangement, - en seggeskattejagt lige fér paske, med
mulighed for at fa en pglse ved pglsevognen. Ogsa her var det et hyggeligt
arrangement hvor man pa skattejagt kom omkring i foreningen og til slut vankede
der et paskeaeg. Der var 30 tilmeldte, og vi kan godt veere flere. Derfor vil vi gerne
invitere jer til en pglsefest d. 10. juni, se efter indbydelsen og tilmeld jer hos Erling.
Skulle nogle beboere have ideer og mod pa andre arrangementer sa er i velkomne til
at skrive til bestyrelsesmailen.

Boldbanen er ikke blevet et prioriteret projekt. Men vi har et udvalg i bestyrelsen
som gerne i samarbejde med bgrneinstitutionerne vil sgge fonde for at opna at
projektet kan blive til noget. Der er altsa ikke gjort noget pa boldbanen, men vi er
interesserede i om vi kan finde en Igsning sammen med bgrneinstitutionerne om en
med-finansiering udefra evt. med fonde og sammen med foreningens finansiering.

Facebook-siden er en beboerside som er oprettet for at kunne hjalpe hinanden som
beboere her i St. Vigerslevgaard. Bestyrelsen har ikke del i denne side, men en gang
imellem har vi bedt om hjaelp til at sla et emne op som er i alles interesse. Det vil vi
gerne sige Facebook-administrator tak for.
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Tak Vi gnsker at takke vores administration for radgivning, sparring og muligheder
for at benytte jeres ekspertise og kollegers ekspertise, i jeres virksomhed, samt jeres
samarbejdspartnere.

Tak til vores gardmaend, som Igser virkelig mange betydelige opgaver i foreningen,
og som alle beboere er afhaengige af bliver Igst. Tak for at passe vores faellesomrader
sa de er fri for sne og tager sig godt ud hele aret.

Tak til beboere som henvender sig med gode tip, rad og bemarkninger om emner
som der bgr kigges ind i. Det har betydning at i deler jeres interesse for foreningen
med os.

Hele bestyrelsen gnsker os en god generalforsamling 2023.

This document has esignatur Agreement-ID: e4ea18jKnwt249967179



Cobblestone A/S

Cobblestone st

www.cobblestone.dk

BILAG 5 A - Notat til ordinaer generalforsamling i A/B St. Viger-
slevgard vedr. nye vinduer og facade tirsdag den 25. april 2023
kl. 19.00

pa Harrestrup A Skole, Vigerslevvej 141, 2500 Valby

1. Baggrund for projektet

Bestyrelsen har i samarbejde med foreningens byggetekniske radgiver, Planl Cobblestone Ar-
chitects, set naermere pa ejendommens vinduer, idet foreningen har et stgrre projekt foran sig
med enten renovering af eksisterende vinduer eller en udskiftning til nye og bedre mere tids-
svarende vinduer.

Vedlagte idéoplaeg fra Planl beskriver de forskellige projekter samt gkonomien omkring de for-
skellige typer Igsninger. Neervaerende notat samler kort op pa de vaesentligste forhold fra idé-
oplaegget, ligesom bestyrelsen til den forestaende generalforsamling stiller et konkret forslag til
afstemning blandt foreningens medlemmer. Mere herom senere og til sidst hvis man gerne vil
se det konkret forslag der skal behandles og stemmes om pa den ordinaere generalforsamling
(afsnit 8 side 12).

Bestyrelsen har igennem flere ar lyttet til gnsker blandt flere af foreningens medlemmer om-
kring at der skal ggres noget ved ejendommens vinduerne. Til at undersgge forholdene neermere
har foreningens byggetekniske radgiver gennemgaet et udsnit af eiendommens vinduer og haft
en dialog med viceveerterne der er taettest pa ejendommens beboere og derfor ogsa Igbende
modtager henvendelser omkring slidte og defekte, samt utaette vinduer. Undersggelsen og dia-
logen har udmegntet sig i 3 potentielle Igsninger omkring ejendommens vinduer, som fordeler
sig pa fglgende:

Lasning 1 Vinduesrenovering
Lésning 2 Vinduesudskiftning til trae/trae vinduer
Lésning 3 Vinduesudskiftning til trae/alu vinduer

Uanset hvilken Igsningen foreningen matte beslutte sig for af projekt, sa vil det give god mening
ogsa at fa set neermere pa foreningens facader, nar man alligevel har stillads oppe. Flere steder
ses behov for at udbedre partier med Igse fuger i murveerket, udskifte eller reparere treengende
salbanke og falsinddakninger (ved opgangsvinduer) samt renovere betonbaldakiner. En let fa-
caderenovering er derfor indeholdt i alle de 3 Igsninger.
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2. De byggetekniske Igsninger

Beskrivelse af hvad der mere przcist er indeholdt i de 3 Igsninger og gkonomi, samt fordele og
ulemper fremgar i det vedlagt Idéoplaeg. @konomien kan i de 3 projekter opggres til folgende:

Lgsning 1 Vinduesrenovering ca. 35 mio kr.
Lgsning 2 Vinduesudskiftning til trae/trae vinduer  ca. 80 mio kr.
Lgsning 3 Vinduesudskiftning til trae/alu vinduer ca. 88 mio kr.

De oplyste priser er inkl. alle handvarkerudgifter og uforudsete udgifter (afsat 15%) og i gvrigt
omkostninger til byggeteknisk radgiver og administrator, samt forsikring. Ovenstaende priser er
baseret pa vejledende prisedata fra Molio (tidligere V&S prisbgger) og sammenholdt med priser
pa andre lignende projekter foreningens byggetekniske radgiver har vaeret inde over, da der
endnu ikke har veeret afholdt en licitation pa de forskellige Igsninger. Endvidere har radgiver haft
dialog med en aktgr i branchen der priserne.

Lgsning 1 — Vinduesrenovering

Omfatter reparation og vedligeholdelse af eksisterende vinduer samt renovering af facaden til
anslaet samlet ca. 35 mio kr. | denne Igsning forlaenges vinduernes lgbetid til ca. 10 ar, hvorefter
de skal udskiftes. Hermed vil foreningen i den naermeste fremtid se ind i en yderligere udgift
som oplyst i l@sning 2 (ca. 80 mio kr.) eller 3 (ca. 88 mio kr.). | Igsning 1 opnas ikke en energibe-
sparelse eller vaesentlig starre beboerkomfort, da det fortsat vil veere det samme vinduer.

Lgsning 2 — vinduesudskiftning til trae/trae vinduer

| denne Igsning er der tale om et hgjere budget (ca. 80 mio kr.) end i Igsning 1, idet der udskiftes
vinduer til nye trae/tree vinduer. Disse traevinduer er mere baeredygtige (mindre CO2 at produ-
cere) end i Igsning 3. Ulempen i denne Igsning er at vinduerne jeevnligt skal vedligeholdes, hvil-
ket betyder en malerbehandling hvert 5-7 ar der anslas at koste foreningen 12,5 mio kr. inkl.
moms hver gang. Dette er ngdvendigt for at opna en forventet levetid pa 30-50 &r. @konomien
til vedligeholdelse i denne Igsning vil derfor over vinduernes levetid kunne Igbe op i omegnen af
30— 48,75 mio kr.

Lgsning 3 — vinduesudskiftning til trae/alu vinduer

Denne lgsning er det dyreste projekt til ca. 88 mio kr., idet der udskiftes vinduer til nye trae/alu
vinduer. Vinduerne i denne Igsning har den fordel, at de har en meget begranset eller naesten
ingen vedligeholdelse, hvilket i Igsning 2 var anslaet til at Igbe op i 30 — 48,75 mio kr. Denne
Igsning vil derfor over 30— 50 ar vaere en billigere Igsning for foreningen, selvom den indledende
omkostninger er ca. 8 mio kr. dyrere.

| bade Igsning 2 og 3 udskiftes der vinduer og glasdgre i de enkelte lejligheder. Undtaget er
ejendommens hoveddgre og kalderdgre og vinduer. Ved begge Igsninger forventes der at
kunne opnas en arlig besparelse pa varmeregnskabet af ansldet 475.000 kr. pa hele ejendom-
men, som kommer beboerne til glaede over varmeregnskabet. Begge Igsninger indeholder sam-
tidig ogsa en mulighed for at der maske kan opnas tilskud fra kommunen pa 1 mio kr. (anslaet)
til stgjvinduer ud mod Vigerslevvej.
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3. Bestyrelsens anbefaling

Efter en gennemgang og drgftelse af de forskellige Igsninger og gkonomien heri, med forenin-
gens byggetekniske radgiver og administrator Cobblestone, er det bestyrelsens anbefaling, at
foreningen skal fortsaette med Igsning 3, da denne vurderes at veere den bedste langsigtede
gkonomiske lgsning for foreningen.

Dette betyder at bestyrelsen til den forestaende ordinaere generalforsamling stiller forslag om
at bestyrelsen bemyndiges til at igangsaette et vinduesprojekt, hvor der sker en udskiftning af
ejendommens eksisterende vinduer til nye trae/alu vinduer og renovering af facader til en an-
sldet budgetramme pa maksimalt 88 mio kr.

Beskrivelse af hvordan projektet skal finansieres og hvilken betydning det har for den enkelte
andelshaver fremgar af beskrivelsen nedenfor.

4. @konomi og finansiering

Safremt generalforsamlingen tilslutter sig et vinduesprojekt vil der senere blive afholdt en egent-
lig licitation, sa der modtages flere bud pa det projekt som vedtages. Der bliver som minimum
indhentet tilbud fra 3 entreprengrer. Den endelige gkonomi kendes derfor fgrst nar man kender
den ngjagtige udformning og omfang af Igsningen, og nar der har veeret et udbud.

Bestyrelsen er opmaerksom pa at der maske kan veere tilskud at sgge ift. stgjvinduer ud mod
Vigerslevvej. Der er i de kommende beregninger ikke kalkuleret med dette tilskud og det vil der-
for kunne forbedre gkonomien i projektet hvis der opnas tilskud til projektet pa 1 mio kr. (an-
sldet). Det vil vaere foreningens byggetekniske radgiver der sgger om tilskud til projektet.

A. Nuvzarende gkonomi og opsparing

Da foreningen ikke har opsparet det fulde belgb til en vinduesudskiftning skal projektet finan-
sieres for nogle lante midler. Dvs. foreningen skal ud og optage kreditforeningslan til finansiering
af den gnskede Igsning.

Ifglge foreningens likviditetsbudget for 2023 har forening dog ogsa en pan opsparing og ar-
bejdskapital ultimo 2023 pa ca. 37,5 mio kr. Sammensaetningen af dette belgb fremgar nedenfor
og forudsaetter budgetter holder som budgetteret.

Likviditets budget arbejdskapital}

Bratg resultar 5.095.300
Afckrivninger 384 000
Dirifoeers bidrag o) Hovlditer 5.48% 300

Andre ind- ag udbetalingar

Salg af lefligheder 740,000
Aldrag pricvitetspaid -3.491 000
Endring | arbe|dsvapitalen B73E300
Arbedikastal prima =0 744 2487
Arbe|decapitalen ulthme T AR 547

Arbejdskapital kan specificeres siledes

Omasetringraklies &0.790.388
Kortfristet gaetd + dapositum oF indv. vedlighehold 13.537.143
Aldrag realkreditiin 491 000

0744 247
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# Cobblestone

Arbejdskapitalen ultimo 2023 indeholder ogsa tidligere opsparing og reserveret belgb til projek-
ter som foreningen har godkendt pa tidligere generalforsamlinger. Her kan bl.a. naevnes projekt
omkring materialegarden samt projekt omkring tildeekning af affaldsskure og bedre forhold om-
kring skraldehandtering. Disse projekter er opgjort nedenfor og vedtaget og reserveret til samlet
12 mio kr.:

Ny materialegard til deres maskiner og et lokale til deres ansatte folk 8.500.000
Tildaekning af affaldsskure og bedre forhold omkring skraldehandtering 3.500.000
Samlet afsat til projekter 12.000.000]

Da disse projekter endnu ikke er gennemfgrt skal der ses bort fra disse belgb nar vi ser naermere
pa foreningens arbejdskapital ultimo 2023. Det betyder, at foreningens radighedsbelgb og evt.
tilskud fra opsparingen til et vinduesprojekt kan vaere op til ca. 25 mio kr. jf. nedenstaende op-
gorelse:

Arbejdskapital ultimo 2023 iflg. likviditetsbudget 37.482.547
Modregning allerede reserveret og vedtaget projekter 12.000.000]
Arbejdskapital/ radighedsbelgb efter projekter 25.482.547

Af dette belgb foreslar bestyrelsen, at der bruges kr. 20 mio kr. til projekt omkring nye vinduer i
foreningen. Hermed vil der efter projektet er gennemfgrt indenfor budgettet vaere en opsparing
i foreningen pa lidt over 5 mio kr. der kan bruges til uforudsete udgifter eller opsparing til kom-
mende projekter i ejendommen eller blot ordinzer drift.

Arbejdskapital ultimo 2023 iflg. likviditetsbudget 37.482.547
Modregning allerede reserveret og vedtaget projekter 12.000.000]
Arbejdskapital/ radighedsbelgb efter projekter 25.482.547
Bidrag til vinduesprojekt fra opsparing 20.000.000
Arbejdskapital/opsparing efter tilskud til vinduesprojekt 5.482.547

Finansiering og nuvarende lan

Bestyrelsen har i samarbejde med foreningens radgiver fra Cobblestone set pa forskellige mu-
ligheder for at finansiere et kommende vinduesprojekt. Dette med udgangspunkt i at der bruges
20 mio kr. af foreningens opsparede formue, sa der alene til det store vinduesprojekt er brug for
at lanefinansiere ca. 68 mio kr.

Foreningens nuvarende realkreditlan fordeler sig pa nedenstaende lan ifglge seneste regnskab
for 2022.

Restgasid Afdrag Renter Restgaeid Kursvaerdi
primo i Aret og bidrag ultime ultime
1. Hykredit 1% ang.atiunslin... 159.493.750 0 2.095.001 159.493.750 1 11.345. 777

2. Hykredit 0,5% kontantlan.... 23.978.059 3.439.067  279.808 20.518.992 19.176.230

183.471.809 3.459.067 2.374.809 180.012.742 130.522.007
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# Cobblestone

Der er tale om 2 meget lavt forrentede realkreditlan i Nykredit pa hhv. 1% (ca. 160 mio kr. i
restgeeld) og 0,5% (ca. 20,5 mio kr. i restgzeld).

Det store Ian har en fast rente og er uden afdrag til 1. december 2028. Restlgbetiden er pa 25,75
ar med udgangen af 2022.

Det mindre 1an har ogsa en fast rente og afdrages over de naeste 5,75 ar fra udgangen af 2022,
hvorefter det vil veere tilbagebetalt fuldt ud.

Begge disse lan har bestyrelsen set naermere pa om det kunne betale sig at omlaegge, idet for-
eningen vil kunne opna en reduktion i restgaelden pa nasten 50 mio kr. Ulempen ved en sadan
"opkonvertering” vil vaere at det nye Ian vil skulle optages i en langt hgjere rente (pt. 5%) og
foreningens nye lan vil skulle vaere afdragsfrit for ikke at pavirke boligafgiften med en stgrre
stigning. Denne lgsninger vurderes som spekulativ, da man vil skulle habe pa at renten senere
falder til et lavt niveau, hvorefter foreningen vil kunne omlaegge igen og maske igen fa en lav
laneydelse, samtidig med at foreningen maske igen kunne afdrage pa foreningens realkreditlan
og samtidig vil have haft gavn af en "opkonvertering” hvor man har reduceret restgaelden.

Bestyrelsen og foreningens administrator, samt foreningens realkreditinstitut (Nykredit) anbe-
faler ikke at man i foreningens skal spekulere i en sadan “opkonvertering”, da foreningen i dag
har 2 meget gode og attraktive lavt forrentede Ian og det mindre Ian er taet pa at veere tilbage-
betalt.

Anbefalingen er derfor at disse lan bibeholdes i deres eksisterende form. Dette betyder at det
mindre lan pa ca. 20,5 mio vil vaere afdraget i 2028 og man herefter har det belgb der er brugt
til at betale ydelsen pa lanet (ca. 3,75 mio kr. i 2028) til at pleje det store lan pa ca. 160 mio kr.
foreningen begynder at skulle tilbagebetale pa i slutningen af 2028, nar afdragsfriheden udlgber
og over de efterfglgende 20 ar.

Det store lan pa ca. 160 mio kr. har en arlig ydelse i 2027 pa ca. 2,1 mio kr. (kun renter og bidrag)
mens ydelsen i 2029 er ca. 9,3 mio kr. (renter og bidrag samt afdrag) efter foreningen skal be-
gynde at tilbagebetale et kvartal i slutningen af 2028. Regnestykket er opgjort nedenfor.

Lan 160 miokr.  Rente og bidrag 2.121.266 2.121.266 2.061.147
Afdrag - 1.803.555 7.259.423
Samlet 2.121.266 3.924.821 9.320.570
2027 2028 2029
Ldn 20,5mio kr.  Rente og bidrag 62.560 16.534 -
Afdrag 3.621.709 3.738.718 -
Samlet 3.684.269 3.755.252 -
Samlet ydelse begge lan 5.805.535 7.680.073 9.320.570

Konsekvensen af at det mindre lan er tilbagebetalt og der nu skal betales pa det afdragsfrie Ian,
betyder foreningen arligt vil skulle betale ca. 9,3 mio kr. til et samlet fastforrentet lan pa 1% mod
en tidligere ydelse pa begge lan pa samlet ca. 5,8 mio kr. i 2027 og ca. 7,8 mio kr. i 2028.

Det store lan vil fra 2029 skulle afdrages over 20 ar. Dette betyder en stor afdragsprofil, da lanet
kun Igber i 20 ar, men stadigveek til en lav og attraktiv rente (1%). Skulle renten senere falde til
et lavere niveau end i dag (5%) vil Ilanet maske med fordel kunne omlaegges til et nyt Idn og med
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ny Igbetid pa 30 ar, hvilket vil kunne ggre ydelsen var lavere end i en hard afvikling af lanet over
20 ar.

C. Langsigtet budgetprognose og konsekvenser af et vedtaget projekt

Bestyrelsen har i samarbejde med administrator regnet pa ovenstaende forudszetninger om-
kring foreningens gkonomi og lagt et budget for perioden fra 2023 til og med 2035 baseret pa
det budget der praesenteres pa generalforsamlingen og med nogle mindre tilpasninger, idet der
er afsat 2,5 mio kr. til vedligeholdelse og foreningens historisk har brugt mindre pa den ordinaere
driftsmaessige vedligeholdelse i foreningen.

Ifglge oversigten nedenfor, hvor oplysninger er taget fra foreningens tidligere regnskaber og
hvor der er korrigeret for stgrre projekter i 2015 og 2016, har der historisk over de sidste 8 ar
veeret brugt ca. 1,3 mio kr. til ordinzer driftsmaessig vedligehold i gennemsnit.

Tidligere vedligeholdelse stgrre projekter indeholdt i parentes mens
rerprojekt er udenfor vedligeh.belgb
2022 1.275.532
2021 1.186.606 |Hovedvandledning (378.717)
2020 644.796
2019 1.869.663 | Konstruktioniterraen (1.409.918)
2018 1.741.000 [Vandindstallationer (774.930)
2017 2.147.000 |Rgrprojekt (716.000)
2016 649.240 [ Rgrprojekt 26.830.867
2015 747.000  [Rgrprojekt 15.299.000
Sidste 5 ar 1.343.519 |igennemsnit til vedligeholdelse
Sidste 8 ar 1.282.605 |igennemsnit til vedligeholdelse

Pa denne baggrund har bestyrelsen i vedlagte budget for perioden 2023 til og med 2035 (se bilag
5.A.1) arbejdet med en budgetmaessige ramme for vedligeholdelse pa arligt 1,8 mio kr. fra ar
2024, som vurderes af veeres passende ift. foreningens historiske vedligeholdelsesudgifter.

Budgettet indeholder ogsa det nye lan til det kommende vinduesprojekt pa 68 mio kr. Bestyrel-
sen indstiller til at det nye lan optages som et fastforrentet realkreditlan pa pt. 5% og med afdrag
og en Igbetid pa 30 ar (er oplyst som lan 3 i budgettet). Betaling pa nuvaerende lan pa 160 mio
kr. kan ses under 1an 1, mens betaling til Ian pa 20,5 mio kr. kan ses som |&n 2. Det nye lan er
medtaget med halvdelen af den arlige ydelse i 2023.

Budgettet indeholder ogsa en arlig estimeret pristalsudvikling af udgifterne (2% dog ikke pa ved-
ligeholdelsen) og forslag til en regulering af boligafgiften safremt der er flertal for det store vin-
duesprojekt pa generalforsamling og under de allerede naevnte og indregnede forudsaetninger
ovenfor.
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D. Pavirkning boligafgiften

Stigning i boligafgiften er beregnet til at skulle opkraeves fra 1. januar 2024. Vedtages projektet
kan det vaere boligafgiften sendres fgr, da der kan vaere fordel i at optage lanet til projektet for
at gardere sig imod en stigende rente. Boligafgiften er i dag 572 kr. pr. m2 der vurderes at vaere
pa et gennemsnitligt middel niveau og bestyrelsen indstiller derfor til en mindre stigning i bolig-
afgiften, som ikke har vaeret reguleret igennem flere ar og idet foreningens gvrige udgifter ud-
over vedligeholdelse ogsa ma forventes at stige i fremtiden.

Bestyrelsen foreslar en stigning i boligafgiften med 1,36 % pr. ar og forelgbigt frem til og med
1. januar 2035.

Boligafgiften forventes uanset ovenstaende foreslaede regulering, at skulle bekraeftes pa den
arlige ordinzere generalforsamling som en del af budgetbehandlingen, da der kan veere omstan-

digheder eller nye projekter der kraever yderligere tilpasning af boligafgiften.

Nedenfor kan det ses hvordan det nye Ian pavirker den enkelte lejlighedstype i foreningen pr.

1<)
maned med udgangspunkt i en arlig regulering af boligafgiften med 1,36% pr. ar., samt hvor =
meget stigning udggr pr. ar pr. maned. §
Y]
2
Arlig boligafgift pr. maned efter de procentvise ndringer af boligafgiften er indregnet pr. ar :2
2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2030 2031 2032 2033 2034 2032?
Lejligheds m2| Pr. md.dd | 1,36% 1,36% 1,36% 1,36% 1,36% 1,36% 1,36% 1,36% 1,36% 1,36% 1,36% 1,36% 1,36% 1,36?
57 2.713,01 | 2.749,91| 2.787,31| 2.825,21| 2.863,64 | 2.902,58 | 2.942,06 | 2.982,07 | 3.022,62 | 3.063,73 | 3.105,40 | 3.147,63 | 3.190,44 | 3.233,83 3.277,@1
58 2.760,61 | 2.798,15| 2.836,21| 2.874,78 | 2.913,88 | 2.953,51 | 2.993,68 | 3.034,39 | 3.075,66 | 3.117,49 | 3.159,88 | 3.202,86 | 3.246,42 | 3.290,57 3.33532
60 2.855,80 | 2.894,64 | 2.934,01| 2.973,91| 3.014,35| 3.055,35 | 3.096,90 | 3.139,02 | 3.181,71 | 3.224,98 | 3.268,84 | 3.313,30 | 3.358,36 | 3.404,03 3.450?
69 3.284,17 | 3.328,83| 3.374,11| 3.419,99 | 3.466,51 | 3.513,65 | 3.561,44 | 3.609,87 | 3.658,97 | 3.708,73 | 3.759,17 | 3.810,29 | 3.862,11 | 3.914,64 3.967,%8
70 3.331,77 | 3.377,08 | 3.423,01| 3.469,56 | 3.516,75| 3.564,58 | 3.613,06 | 3.662,19 | 3.712,00 | 3.762,48 | 3.813,65 | 3.865,52 | 3.918,09 | 3.971,37 4.025,w
89 4.236,10 | 4.293,71| 4.352,11 | 4.411,29| 4.471,29 | 4.532,10 | 4.593,73 | 4.656,21 | 4.719,53 | 4.783,72 | 4.848,78 | 4.914,72 | 4.981,56 | 5.049,31 | 5. 117%
94 4.474,09 | 4.534,94| 4.596,61 | 4.659,13 | 4.722,49 | 4.786,72 | 4.851,82 | 4.917,80 | 4.984,68 | 5.052,47 | 5.121,19 | 5.190,84 | 5.261,43 | 5.332,99 | 5.405;
114 5.426,02 | 5.499,81| 5.574,61 | 5.650,43 | 5.727,27 | 5.805,16 | 5.884,11 | 5.964,14 | 6.045,25| 6.127,46 | 6.210,80 | 6.295,26 | 6.380,88 | 6.467,66 | 6.555,6
115 5.473,62 | 5.548,06 | 5.623,51| 5.699,99 | 5.777,51 | 5.856,09 | 5.935,73 | 6.016,46 | 6.098,28 | 6.181,22 | 6.265,28 | 6.350,49 | 6.436,86 | 6.524,40 6.613,83_
117 5.568,81 | 5.644,55| 5.721,31| 5.799,12 | 5.877,99 | 5.957,93 | 6.038,96 | 6.121,09 | 6.204,33 | 6.288,71 | 6.374,24 | 6.460,93 | 6.548,80 | 6.637,86 6.728&
126 5.997,18 | 6.078,74| 6.161,41 ] 6.245,21 | 6.330,14 | 6.416,23 | 6.503,49 | 6.591,94 | 6.681,59 | 6.772,46 | 6.864,57 | 6.957,92 | 7.052,55 | 7.148,47 | 7.245;69
127 6.044,78 | 6.126,99 | 6.210,32 | 6.294,78 | 6.380,39 | 6.467,16 | 6.555,11 | 6.644,26 | 6.734,62 | 6.826,21 | 6.919,05 | 7.013,15 | 7.108,53 | 7.205,20 | 7.303,
=3
8
Zndring i boligafgiften pr. maned pr. ar med stigning ekstra pr. ar det efterfglgende ar (matcher andring ovenfor med faktiske belgb pr. md. der opkraeves)
2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2030 2031 2032 2033 2034 20352
Lejligheds m2 1,36% 1,36% 1,36% 1,36% 1,36% 1,36% 1,36% 1,36% 1,36% 1,36% 1,36% 1,36% 1,36% 1,36%
57 3690 | 3740 [ 3791 | 3842 | 3895 | 3948 | 4001 | 4056 | 41,11 | 4167 | 42,23 | 4281 | 4339 | 4398
58 3754 | 3805 | 3857 | 3910 | 3963 | 4017 | 4071 | 4127 | 41,83 | 4240 | 4297 | 4356 | 4415 | 44,75
60 3884 | 3937 | 3990 | 4045 | 4100 | 4155 | 42,12 | 4269 | 4327 | 4386 | 4446 | 4506 | 4567 | 46,29
69 4466 | 4527 | 4589 | 4651 | 4714 | 47,79 | 4844 | 4909 | 4976 | 5044 | 51,12 [ 51,82 | 52,52 | 53,24
70 45,31 45,93 46,55 47,19 47,83 48,48 49,14 49,81 50,48 51,17 51,87 52,57 53,29 54,01
89 57,61 58,39 59,19 59,99 60,81 61,64 62,47 63,32 64,19 65,06 65,94 66,84 67,75 68,67
94 60,85 61,68 62,51 63,36 64,23 65,10 65,98 66,88 67,79 68,71 69,65 70,60 71,56 72,53
114 73,79 74,80 75,81 76,85 77,89 78,95 80,02 81,11 82,22 83,33 84,47 85,62 86,78 87,96
115 74,44 75,45 76,48 77,52 78,57 79,64 80,73 81,82 82,94 84,06 85,21 86,37 87,54 88,73
117 75,74 76,77 77,81 78,87 79,94 81,03 82,13 83,25 84,38 85,53 86,69 87,87 89,06 90,27
126 81,56 82,67 83,80 84,93 86,09 87,26 88,45 89,65 90,87 92,11 93,36 94,63 95,91 97,22
127 82,21 83,33 84,46 85,61 86,77 87,95 89,15 90,36 91,59 92,84 94,10 95,38 96,68 97,99

Tages der udgangspunkt i en lejlighed pa 57 m2 (gverste eksempel) og reguleres boligafgiften
med 1,36% betyder det for denne lejlighed pr. 1. januar 2024 en stigning i boligafgiften pa 36,90
kr. pr. maned, sa der fremover skal betales 2.749,91 kr. pr. maned mod tidligere 2.713,01 kr. pr.
maned. Dette belgb vil med en arlig regulering pa 1,36% stige til en manedlige betaling pa
3.277,81 kr. i 2035. Samlet vil dette over 14 3ar betyde at boligafgiften vil stige med 19,20%,
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hvilket skal ses i lyset af foreningens udgifter er sat til at stige med 2% i gennemsnit pr. ar (bort-
set fra vedligeholdelsen), som til og med 2035 giver en stigning i udgifterne pa 31,95%.

E. Afdrag pa geelden

Under de beskrevne forudsaetninger og hvis det langsigtede budget holder vil foreningen til og
med 2028 opspare naesten 17,5 mio kr. (se linjen nederst i bilag 5.A.1 under resultat og akku-
muleret likviditet med startopsparing 5 mio kr.) Herefter vil foreningen, nar der skal afdrages
pa det 20 arige fastforrentede 1an pa 1% (i 2028), skulle daekkes driftsmaessige underskud af
opsparingen (se resultat i alt pr. ar der er med negativt fortegn) der f@grste gang er negativt i
2029 med ca. 1 mio kr. Fra 2029 til og med 2035 vil foreningens opsparing formindskes til ca.13
mio kr., mens foreningens likviditetsmaessige driftsresultat vil vaere i balance, idet det likviditets-
maessige resultat er vendt til et overskud pa 26.284 kr. i 2035.

Vigtigt er det ogsa at foreningen i perioden fra 2023 til og med 2035 vil have afdraget et stgrre
belgb af foreningens gaeld ved at have 3 realkreditlan med afdrag. Samlet kan belgbet opggres
til ca. 114 mio kr. fordelt pa de 3 Ian i form af nedenstaende oversigt. Afdrag pa Ian pavirker
ogsa foreningens egenkapital og dermed andelskrone/andelsveerdi positivt.

Afdraglan 1 70.360.233
Afdrag lan 2 21.518.989
Afdraglan 3 22.383.336
Samlet i perioden 114.262.558

Dette vil ogsa betyde, at foreningens restgaeld med udgangen af 2035 vil vaere ca. 135 mio kr.
Til denne tid vil det arligt koste ca. 9,5 mio kr. hvis man gnsker og kan omlaegge til et nyt fastfor-
rentet 1an pa 5% og med 30 ars Igbetid (ydelsesprocent pa 7,1%), da restgaelden vil vaere mar-
kant mindre end i dag.

Ifglge foreningens langsigtede budget betaler foreningen i 2035 arligt ca. 13,7 mio kr. til for-
eningens 2 realkreditlan (det store 1an pa 160 mio og lanet til vinduer pa 68 mio). Dvs. foreningen
i 2035 vil have 13,7 mio kr. til at pleje evt ny langsigtet gaeld over 30 ar, hvis der omlaegges til et
nyt realkreditlan men en ny Igbetid pa 30 ar. Dette betyder ogs3, at foreningen til denne tid vil
kunne pleje en hgjere rente (end 5%) med arligt 4,2 mio kr. (13,7 — 9,5 mio kr.) hvis lanene
omlaegges til nye 30 arige lan.

Udviklingen i foreningens driftsgkonomi, beskrevet i det langsigtede budget er bestyrelsens bed-
ste bud pa en langsigtet gkonomisk plan, hvor der ogsa samtidig vil vaere rum til at kunne bruge
ekstra penge af foreningens akkumulerede likviditet/overskud, hvis ngdvendigt. Samtidig er der
ikke indregnet salg af yderligere lejeboliger, som ogsa vil kunne veere med til at pavirke opspa-
ringen positivt. Ydermere er det vigtigt at foreningen bibeholder de 2 nuvaerende fastforrentede
Ian og har plads til pa sigt at omlaegge og forlaenge Igbetiden pa eksisterende 1an, idet der over
perioden til og med 2035 afdrages naesten halvdelen af foreningens geeld.

Dertil er bestyrelsen ogsa ved at undersgge udgifterne i det praesenterede budget, da der maske
kan veere besparelser at finde pa enkelte poster, hvilket kan vaere med til at gavne budget.
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Foreningen star i gvrigt ikke overfor andre stgrre vedligeholdelsesmaessige projekt (udover vin-
duerne) ifglge foreningens vedligeholdelsesplan fra 2022. Det som skal handteres forventes at
kunne klares indenfor den almindelige vedligeholdelse i budgettet.

F. @vrige bemaerkninger omkring gkonomien

Der er i budgettet endvidere ikke indregnet regulering af lejen, for det som udggr en forbedring
overfor lejerne, sa her vil der ogsa vaere en mindre indtaegt ekstra at hente, da en andel af pro-
jektet vil veere at betragte som forbedringer pa ejendommen der kan medfgre en mindre leje-
stigning overfor ejendommens 13 lejemal (der er solgt 1 ledig lejebolig siden 1. januar hvis man
sammenligner med regnskabet for 2022). Indtaegten for salget er indregnet i likviditetsbudget-
tet. Samlet set er vaerdien af foreningens gvrige lejemal naesten 10 mio kr. nar disse pa et tids-
punkt skal seelges og ud fra den nuvaerende andelsveerdi. Der er ikke i budgetteret kalkuleret
med denne indtaegt, sa det kan blot forbedre tallene.

Beregninger pa det nye realkreditlan og kurser mv. er sket med udgangspunkt i tal pr. 21. marts
2023 fra Nykredit. Bidragssats der er lagt til grund er 0,33 hvilket vurderes at vaere i den fornuf-
tige ende. Lanet vil safremt projektet vedtages blive udbudt blandt flere realkreditinstitutter.
Dertil er der lidt teknik omkring tinglysningsomkostninger, hvor foreningen kan spare afgifts-
overfgrsel pa et skadeslgsbrev hvilket vil betyde en besparelse for foreningen pa ca. 500.000 kr.
Dette er ikke indregnet i finansieringen og forventes kun at pavirke ydelsen minimalt, men dog
i foreningens faver, hvis det kan lade sig ggre. | Praksis kan det betyde, at foreningen vil veere
ngdsaget til at have 2 Ian, idet man kan bruge 90% af vaerdien fra skadeslgsbrevet, og lanet skal
passe 1:1 med dette. Lanebelgb vil stadigvaek samlet veere det samme.

Bemaerk at beregningerne pa det nye |an er baseret pa tal fra kreditforeningen der er forelgbige
og indikative og derfor kan sendre sig frem mod vedtagelse af det endelige projekt og optagelse
af 1an til projektet. Renten og kurserne pa lanene svinger rigtig meget i gjeblikket og der kan
derfor veere behov for at bestyrelsen far lukket finansiering fgr projektet gar i gang for at sikre
foreningen imod rentestigninger.

Det forventes ikke at foreningen vil fa problemer med at optage lan til finansiering af vindues-

projektet, da foreningen har en sund gkonomi og ikke er hgjt beldnt og dermed har en stgrre
friveerdi.
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5. Pavirkning andelskrone/andelsvaerdi

Foreningen har nedenstaende “reservation/buffer” pa ca. 141 mio kr. i regnskabet for 2022 til
at imgdega udsving i andelsvaerdien og det forventes derfor ikke at andelskronen pavirkes ne-
gativt af projektet. Reserven er ekstra hgj i regnskabet for 2022, idet udsving i kursveerdien pa
foreningens lavt forrentede realkreditgaeld er med til at forgge reservationen, hvilket man skal
vaere sarlig papasselig med, idet den positive pavirkning af kursgaelden pa de lavt forrentede
Ian, vil falde senere hvis renten falder igen.

EGEMKAPITAL 2021 2021
kr. kr.

Andelsindskud

T R R Crt ol e B S A L Y U SRR R 3.525.000 3.519.300

Thpgang rye-amela: .o e n s s 5.700 5. 700

3.530.700 3.525.000

Overfort resultat my,

e R S S R R 1 i AL o e e -30.999.990 -22.571.248

Tillzzgsvaerdi nye andele inkl. overfarsel fra indvendig

VEORIDENOUIOISEL ... oion e smvnsrnnsnrn s i e e b s ms s m e i T90.442 B14.093

Overfersel til/fra andre Meserver ... ss s ississ s s ssnien -31.906.479 -20.261.112

Rost 8F Arets TesUlEAL. .. ...ccovieie i vrmmssnc s i b irmsasba s 10,640,755 11.018.277
«71.475.272 -30.999.990

EGEMKAPITAL FER ANDRE RESERVER...........ccvovermmaninienias -67.944.572 -17.474.990

Reserveret til imodegaelse af vardiforringelse af ejendom,

89.511.735 69,230,623
3.770.206  20.261.112
141.281.941 B89.511.735

Andre reserver (ikke bunden)..............coooiiiiiiiiiiniin. 141.281.941 89.511.735

Administrator har andre foreninger i administration i omradet og har ogsa forespurgt en valuar
med kendskab til omradet om niveauet for ejiendommens seneste vurdering pa 700 mio kr. der
vurderes at kunne vaere hgjere selv med det forestaende projekt i den naermeste fremtid.

Samtidig er det vurderingen at en andel af projektet senere kan tilskrives den fastfrosne vaerdi
som forbedringer, hvis dette gnskes og foreningen ikke gnsker at indhente en ny valuarvurde-
ring. En ny hgjere senere valuarvurdering kunne risikere at flertallet til denne tid kunne gnske
at udtraede af fastfrysningen, for at kunne fa en hgjere veerdi pa den enkelte lejligheder.

61016

Bestyrelsen har i samrad med administrator drgftet niveauet for foreningens nuvaerende vurde-
ring og andelskrone/andelsveerdi og foreslar niveauet igen drgftes nar projektet er afsluttet og
markedssituationen omkring andelsboliger og udlejningsejendomme forhabentligt er mere ro-
ligt. Derfor anbefaler bestyrelsen ogsa en usendret andelskrone, hvis projektet vedtages.
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6. Tidsplan
Proces- og tidsplan fra generalforsamling til aflevering af projekt forventes at vaere over-
sigten nedenfor og viser hvilke faser man skal igennem og hvor lang tid hver fase vurde-

res at vare.
HU 2% i 1-2 mdi 6-7 Imils
INDLEDENDE
RADGIVNING

HMEOPLEG 06 VEDTAGELSE UNBAIDGPRERT UOF@HELSESFREVERT UDFARELSE Q0 AFLEVERING

Vedtages projektet pa foreningens ordinaere generalforsamling kan det afhaengigt af vinteren
og om projektet evt. deles op i etaper fgr og efter vinteren, betyde at alle i eiendommen kan
have nye vinduer i midten eller senest i slutningen af 2024.

7. Praktiske forhold

Vedtages projektet vil projektet blive gennemfgrt i samarbejde med administrator og en bygge-
teknisk radgiver. Administrator vil sgrge for de gkonomiske forhold ift. generalforsamlingsbe-
slutningen og sikre de juridiske aftaler omkring projektet.

Den byggetekniske radgiver bistar med specifikation, tilsyn med entreprengr og kvalitetssikring
og sikrer forhold omkring foreningens ejendom. Dertil bistas med de ngdvendige tilladelser mv.
Udgifter til alle radgivere er indregnet i oplyst projektsum.

Beslutning om den type projekt foreningen star overfor, kraever ifglge vedteegternes § 27, stk.
1, simpelt flertal, idet der ikke er tale om en beslutning der kreever vedtaegtsaendringer, salg af
fast ejendom, foreningsoplgsning, nyt indskud eller iveerkszettelse af forbedringsarbejder eller
ikke patraengende istandsattelsesarbejder, hvis finansiering kraever forhgjelse af boligafgiften
med mere end 20%.

Bestyrelsen opfordrer til at sa mange som muligt mg@der op til generalforsamlingen og stemmer,
eller at der udstedes en fuldmagt i overensstemmelse med vedtaegternes § 26, stk. 5 til en 2eg-
tefaelle eller et myndigt husstandsmedlem eller til en anden andelshaver. En andelshaver kan
dog kun afgive én stemme i henhold til fuldmagt.
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8. Forslag til afstemning pa generalforsamlingen

Pa baggrund af ovenstaende og redeggrelsen omkring projektet, skal der pa generalforsamlin-
gen stemmes om at bestyrelsen bemyndiges til at:

e Gennemfgre et vinduesprojekt i en trae/alu Igsning inkl. renovering af ejendommens facader
som beskrevet og til en maksimal pris pa 88 mio kr.

e Projektet finansieres ved anvendelse af kr. 20 mio kr. af foreningens opsparede formue.

e Realkreditfinansiering sker ved optagelse af et fastforrentet realkreditlan op til maksimalt
68 mio kr. og med afdrag pa pt. 5% og med en 30 arig Igbetid. Af praktiske hensyn og for at
spare pa tinglysningsudgifter kan der blive tale om 2 realkreditlan der samlet giver samme
udbetaling.

e Hjemtage den for projektet ngdvendige realkreditfinansiering helt eller delvis safremt det
sk@nnes hensigtsmaessigt, herunder at foretage eventuel kurssikring mv., samt hjemtage
eventuel mellemfinansiering, safremt dette er ngdvendigt for projektets gennemfgrelse. Be-
myndigelsen omfatter desuden et mandat til, at bestyrelsen kan delindfri [an, safremt der
skulle vise sig at vaere et overskud i projektet.

e Kunne optage |an helt eller delvist fgr projektet saettes i gang.

e Opkraeve stigning i boligafgiften pa 1,36% overfor andelshaverne nar der optages lan til pro-
jektet, uanset dette sker fgr projektet startes op. Arsagen hertil skyldes, at foreningen efter
optagelse af lan skal betale en hgjere ydelse og derfor skal medlemmerne opkraeves stignin-
gen i boligafgiften for at kunne na at spare op til den stgrre ydelse pa kommende lan.

e Opkreaeve stigningen i boligafgiften senest 1. januar 2024.

e Indga de for projektet ngdvendige aftaler med administrator og byggeteknisk radgiver ved-
rgrende administrative, gkonomisk og juridisk radgivning i forbindelse med projektet, samt
styring af projektet.

o Traeffe alle de for projektet forngdne beslutninger, herunder igangsaetning af evt. uforud-
sete arbejder m.v. indenfor de i projekterne afsatte budgetter, samt tilpasse projektet hvis
gkonomien bliver dyrere end budgetteret.

e Safremt lanemarkedet skulle zndre sig (fx stigende eller faldende renter) og der bl.a. ikke
kan optages det til projektet vedtagne |an eller hvis det ikke laengere er fordelagtigt, sa er
bestyrelsen bemyndiget til at optage et tilsvarende lan med samme profil, der vurderes at
veere fordelagtigt for foreningens medlemmer.

Pa generalforsamlingen vil administrator fra Cobblestone kunne redeggre for de gkonomiske og
foreningsmaessige forhold, ligesom byggeteknisk radgivere fra Plan1 Cobblestone Architects vil
veere til stede for at svare pa spgrgsmal omkring projektet og praesentere den konkrete tekniske
Igsning.

Vedlagt fglger materiale i form af:

Bilag 5.A.1 — Budget for perioden 2023 til og med 2035 inkl. de beskrevne forudsaetninger
Bilag 5.A.2 — Idéoplaeg fra Plan1 Cobblestone Architects vedr. Vinduer og facaderenovering

Med venlig hilsen

Bestyrelsen A/B St. Vigerslevgard og foreningens administrator Cobblestone samt byggetek-
nisk radgiver Plan1 Cobblestone Architects

% CO b b [BStD ne Cobblestone A/S | Gl. Kgge Landevej 57 | 2500 Valby
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Introduktion

Neerveerende Idéoplaeg er udarbejdet for A/B Store Vigerslevgard,
med det formal at belyse de gkonomiske og byggetekniske forhold
ved forskellige renoveringstiltag pa ejendommens vinduer og facader.
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Eks. tilstand - Vinduer

Vinduerne er fra 1997, og er senest malet i 2009-12. Det anbefales generelt at traevinduer males hvert 5.-7.
ar, afhaengigt af sol/vindforhold. Den teoretiske levetid for termoruder fra denne arraekke er ca. 20-25 ar.

Standen pa vinduerne baerer tydeligt preeg af at de traenger til vedligehold. Afskalninger og begyndende
nedbrydning af traeveerk viser at vinduerne ikke laengere kan holde fugten ude af treeet — hvilket
fugtmalinger ogsa bekreefter, idet fugtprocenten i trae helst skal holde sig under maximalt 16%. Flere af
vinduerne blev malt til at have en fugtprocent pa over 20%.

Dertil ses flere skader efter defekte vendebeslag. Treeet er splintret, hvilket yderligere kompromitterer
vinduets evne til at holde fugt og kulde ude. Kalfatringsfugerne er i varierende stand, men mange steder
indtgrret og krakeleret, hvilket bevirker at vand kan traenge ind i konstruktionen.

www.plan1.dk
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Eks. tilstand - Facade

Facaderne er generelt set i fin stand. Der ses omrader med udvaskede fuger, typisk teet ved terraen,
men murvaerket opadtil ser sundt ud.

Betonbaldakinerne over indgangspartierne er dog mange steder forvitret pa overfladen, hvilket skaber
grobund for mosbevoksninger og yderligere vandindtraengen, der kan accelerere hele baldakinens

nedbrydningsproces. Pa de fleste baldakiner ses ogsa afspraengte betonlag langs forkanterne.

Enkelte salbaenke og falsinddaekninger om opgangsvinduer har ogsa revnedannelser der bgr taetnes.

www.plan1.dk
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Anbefalinger

Det er vores byggetekniske anbefaling at foreningen prioriterer at tage hand om vinduerne
snarest muligt, enten med en snedkerreparation og malerbehandling eller ved udskiftning.

| samme ombaering vil det vaere naturligt at udbedre partier med Igse fuger i murvaerket,
udskifte eller reparere treengende salbaenke og falsinddaekninger, samt renovere og

vandtaetne betonbaldakinerne pa oversiden.

| det fglgende belyser vi budgetter, for fglgende modeller:

° Vinduesrenovering.
. Vinduesudskiftning til trae/trae vinduer.

° Vinduesudskiftning til trae/alu vinduer.

www.plan1.dk
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Losning 1 - Vinduesrenovering

| overslagsbudgettet er medtaget fglgende:

Vinduer:

. Snedkergennemgang og udbedring af forvitret tree og skader efter defekte
beslag mv. pa samtlige vinduer og dgre.

° Udskiftning af defekte vendebeslag / supplering hvor de mangler.

° Malerbehandling.

. Partiel udskiftning af kalfatringsfuger, hvor disse er tgrre og krakelerede.

. Byggeplads og stillads for alle arbejder.

Facadearbejder:

. Omfugning af Igse fuger.

. Renovering af betonbaldakiner.

° Reparationer og/eller udskiftning af skadede salbaenke og falsinddaekninger.

@vrige udgifter:

° Afsat belgb til uforudsete udgifter (15%).

. Miljgprgver.

° Byggeteknisk radgiver og byggesagsadministration.
° Forsikringer.

° Afsat belgb til byggestrgm og —vand.

Fordele/ulemper ved renovering:

° Forleenger eksisterende vinduers levetid m. ca. 10 ar, hvorefter de dog vil skulle
udskiftes.

° Ved renovering opnar man ikke en forbedret energiramme.

° Uforandret beboerkomfort.

www.plan1.dk

Handvaerkeromkostninger:
Byggeplads og stillads
Arbejder pa vinduer og dgre
Facaderenovering
Miljpundersggelser
Uforudsete udgifter
Radgivere

@vrige omkostninger, strem/vand mv.

Samlede omkostninger ekskl. moms

19.635.000 kr.
6.925.000 kr.
9.850.000 kr.
2.860.000 kr.

20.000 kr.
2.948.250 kr.
5.200.000 kr.

50.000 kr.

27.853.250 kr.

Moms
Afsat belgb til forsikringer

6.963.313 kr.

60.000 kr.

Samlede omkostninger inkl. moms

34.876.563 kr.
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Losning 2 - Vinduesudskiftning til tree/trae

| overslagsbudgettet er medtaget fglgende:

Vinduer:

Udskiftning af vinduer og d@re, undtagen hoveddgre og kaelderdgre/-vinduer.
Nye kalfatringsfuger i mgrtel.
Byggeplads og stillads for alle arbejder.

Facadearbejder:

Omfugning af Igse fuger.
Renovering af betonbaldakiner.
Reparationer og/eller udskiftning af skadede salbaenke og falsinddaekninger.

@vrige udgifter:

Afsat belgb til uforudsete udgifter (15%).
Miljgprgver.

Byggeteknisk radgiver og byggesagsadministration.
Forsikringer.

Afsat belgb til byggestrgm og —vand.

Fordele/ulemper ved udskiftning til trae/trae:

Ved udskiftning estimeres en arlig besparelse pa varmeregnskabet pa ca. 470.000 kr.
Ved udskiftning, kan man sandsynligvis fa tilskud fra kommunen til stgjvinduer ud
mod Vigerslevvej (estimeret ca. 1 mill.).

Traevinduer er mere baeredygtige at producere (mindre CO2).

Kalfatringsfuger i mgrtel er meget holdbare, og kleeder ejendommen.

Traevinduer skal vedligeholdes jeevnligt (malerbehandling ca. hvert 5.-7. ar, anslaet
omkostning = 12,5 mill.) for at opna deres forventede levetid pa 30-50 ar.

www.plan1.dk

Handvaerkeromkostninger:
Byggeplads og stillads
Arbejder pa vinduer og dgre
Facaderenovering
Miljpundersggelser
Uforudsete udgifter
Radgivere

@vrige omkostninger, strem/vand mv.

Samlede omkostninger ekskl. moms

48.300.000 kr.
13.780.000 kr.
31.800.000 kr.
2.720.000 kr.
20.000 kr.
7.248.000 kr.
7.950.000 kr.
50.000 kr.
63.568.000 kr.

Moms 15.892.000 kr.
Afsat belgb til forsikringer 130.000 kr.
Samlede omkostninger inkl. moms 79.590.000 kr.
Evt. besparelse v. stgjpulje, ca. -1.000.000 kr.
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Losning 3 - Vinduesudskiftning til tree/alu

| overslagsbudgettet er medtaget fglgende:

Vinduer:

. Udskiftning af vinduer og d@re, undtagen hoveddgre og kaelderdgre/-vinduer.
° Nye kalfatringsfuger i sandbestrget gummifuge.

° Byggeplads og stillads for alle arbejder.

Facadearbejder:

. Omfugning af Igse fuger.

° Renovering af betonbaldakiner.

° Reparationer og/eller udskiftning af skadede salbaenke og falsinddaekninger.

@vrige udgifter:

. Afsat belgb til uforudsete udgifter (15%).

° Miljgprgver.

° Byggeteknisk radgiver og byggesagsadministration.
° Forsikringer.

. Afsat belgb til byggestrgm og —vand.

Fordele/ulemper ved udskiftning til tree/alu:

° Ved udskiftning estimeres en arlig besparelse pa varmeregnskabet pa ca. 470.000 kr.

° Ved udskiftning, kan man sandsynligvis fa tilskud fra kommunen til stgjvinduer ud
mod Vigerslevvej (estimeret ca. 1 mill.).

° Alu-vinduer har naesten intet, eller meget begraenset, vedligehold. Den forventede
levetid er ca. 30-50ar.

www.plan1.dk

Handvaerkeromkostninger:
Byggeplads og stillads
Arbejder pa vinduer og dgre
Facaderenovering
Miljpundersggelser
Uforudsete udgifter
Radgivere

@vrige omkostninger, strem/vand mv.

Samlede omkostninger ekskl. moms

53.530.000 kr.
13.780.000 kr.

37.030.000 kr.
2.720.000 kr.
20.000 kr.
8.032.500 kr.
8.190.000 kr.
50.000 kr.
69.822.500 kr.

Moms

17.455.625 kr.

Afsat belgb til forsikringer 130.000 kr.
Samlede omkostninger inkl. moms 87.408.125 kr.
Evt. besparelse v. stgjpulje, ca. -1.000.000 kr.
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Budget og LCC sammenligning

Lgsning 1 - Vinduesrenovering: Lgsning 2 - Vinduesudskiftning trae/trze: Lgsning 3 - Vinduesudskiftning trae/alu:
Etableringsomkostninger inkl. moms = 34.876.563kr. Etableringsomkostninger inkl. moms = 79.590.000kr. Etableringsomkostninger inkl. moms = 87.408.125kr.
Udskiftning til tree/alu efter 10 ar = 80.000.000 kr. Arlig besparelse pa varme = 470.000kr. Arlig besparelse pa varme = 470.000kr.

Malerbehandling = 12.500.000 kr. hvert 7-10. ar.
Kr. 5000000

Lgsning 1
-5.000.000

425,000,000

55,000,000
Lgsning 2

e |4
Lgsning 3
-75.000.000

5. 000 D00
o 5 L 15 0 25 30

- Udakiftning til tramfaly — Udskiftning tras/tras  Vinduesrenovering Ar

LCC star for Life Cycle Costing. Livscyklusomkostninger (LCC) er en metode til at analysere de samlede omkostninger ved kgb og vedligehold af en vare i Igbet af dets livscyklus.

www.plan1.dk
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UDBUDSPROJEKT

Detailregistrering.

Projektering af arbejderne i stigende
detaljeringsgrad.

Udfaerdigelse af beskrivelser,
tegninger etc. til udbud.
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Opstilling af stillads.

6-7 mdr.

UDF@RELSE
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Udfgrelse med Igbende
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udbedring af evt. mangler.
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Bilag forslag 5. b

Bestyrelsen stiller forslag om felgende vedtagtsaendringer § 26, stk.1., § 26, stk. 3 samt § 33, stk. 1.

Forslag b.1
Nuvarende § 26 .stk. 1 &endres fra:

Den ordinaere generalforsamling forvarsles skriftligt med mindst 4 ugers varsel, der dog ved ekstraordinaer
generalforsamling om ngdvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde dagsorden for
generalforsamlingen. Stiftende generalforsamling kan dog indkaldes med kortere varsel.

Til tilpasset § 26 .stk. 1 med @&ndringer markeret med fed og understregning

Den ordinzere generalforsamling indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordinager
generalforsamling om nagdvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde dagsorden for
generalforsamlingen. Datoen for afholdelse af ordinaer generalforsamling skal bekendtqeres ved brev
eller opslag senest 4 uger for afholdelsen.

Forslag b.2
Nuvarende § 26 .stk. 3 &ndres fra:

Forslag, som gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal vaere bestyrelsen i haende senest den 15.
februar feor afholdelse af generalforsamling. Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling, safremt
det tillige er udsendt sammen med indkaldelsen senest mindst 14 dage fgr generalforsamlingen.

Til tilpasset § 26 .stk. 3 med @ndringer markeret med fed og understregning

Forslag, som @nskes behandlet pa generalforsamlingen, skal veere bestyrelsen i haende senest den 1.marts
for afholdelse af generalforsamling. Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling, safremt det er
udsendt sammen med indkaldelsen eller senest mindst 8 dage far generalforsamlingen ved opslag eller
lignende made er kommet til andelshavernes kundskab.

Forslag b.3
Nuvarende § 33.stk. 1 &ndres fra:

Det reviderede, underskrevne arsregnskab samt forslag til drifts- og likviditetsbudget udsendes il
andelshaverne samtidig med indkaldelsen til den ordinzere generalforsamling.

Til tilpasset § 33.stk. 1 med @ndringer markeret med fed og understregning

Det reviderede, underskrevne arsregnskab samt forslag til drifts- og likviditetsbudget udsendes om muligt il
andelshaverne samtidig med indkaldelsen til den ordinaere generalforsamling og skal senest eftersendes 8

dage for generalforsamlingen.
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Bilag forslag 5.c

André Zachczynski
Heldbovej 59, st. th.
2500 Valby
Den12.02.2023
Bestyrelsen af Store Vigerslevgaard A/S
Vigerslevvej 228
2500 Valby
FORSLAG 01

Forslaget gér ud p4, at vi far isoleret loftet to steder i kaldere 1 den midterste del af
den for at derved isolere mod kulden for dem der bor 1 stuen 1 midten af hver blok af
de samtlige 33 blokke vi bor 1.

De to steder er folgende:
Det ene er:

Loftet 1 midten af kaeldergangen, hvor der er fri plads mellem deren til den midterste
opgang af blokken og deren der forer ud af blokken, 1 midten af blokken.

Det andet er:

Loftet 1 det forste rum ved deren til hovedtrappen som er den midterste trappe 1 hver
opgang.

De to steder vil isolere mod kulden for dem der bor 1 stuen og som er mest udsat for
kulden 1 hver blok. Der findes selvfolgelig andre steder som burde isoleres, men dette
ville vaere en begyndelsen pé projektet “Isolering af vore blokke”.

Isoleringen er ekstra aktuel pa grund af de heje energipriser vi oplever for tiden og
som forarsager ekstra udgifter for hver husstand.

Isoleringsarbejdet og materielle vil hgjest koste pr blok 10.000,00 kr. I alt vil
projektet koste 330.000,00 kr.

Forslag skal finansieres af foreningens likvide beholdning. Ikke ved at forhgje husleje.

Med venlig hilsen
André Zachczynski
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Bilag forslag 5.d

André Zachczynski

Heldbovej 59, st. th.

2500 Valby

Den12.02.2023

Bestyrelsen af Store Vigerslevgaard A/S
Vigerslevvej 228

2500 Valby

FORSLAG 02

Denne forslag gér ud p4, at vi fAr monteret 1 det forste felles rum, som for tiden hed
strygerum, en hejseanlag for cykler, som vi kan reparere inden deres.

Forslaget kan hejest koste 1.000,00 kr. pr. blok og det vil sige i alt 33.000,00 kr. Der
fines tre blokke med vaskekaldere og af den grund kan der ikke gennemfore
projektet. Men det kan godt vare at der findes andre rum i de tre blokke, hvor
projektet kan realiseres.

Forslag skal finansieres af foreningens likvide beholdning. Ikke ve forhgjelsen af husleje.

Med venlig hilsen
André Zachczynski
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Bilag forslag 5.e

Line Guldborg Pedersen stiller forslag om eendring af Husordenens paragraf vedr. HUSDYRHOLD

Nuvarende

HUSDYRHOLD - Det er ikke tilladt at holde husdyr eller at have husdyr i pleje. Overtraedelse at denne
bestemmelse betragtes som vaesentlig misligholdelse af lejeaftalen, og kan medfare ophaevelse af lejemalet
hhv. eksklusion af andelsboligforeningen. Beboere ma ikke modtage besag af kamphunde og muskelhunde
og disse ma ikke opholde sig pa foreningens arealer.

AEndres til

HUSDYRHOLD - Det er tilladt at holde gnavere (hamster, mus, marsvin, degu, rotte eller kanin). Det er kun
tilladt at holde 1 eller 2 gnavere. Alle andre husdyr er ikke tilladt eller at have husdyr i pleje. Overtraedelse at
denne bestemmelse betragtes som vaesentlig misligholdelse af lejeaftalen, og kan medfgre ophaevelse af
lejemalet hhv. eksklusion af andelsboligforeningen. Beboere ma ikke modtage besgg af kamphunde og
muskelhunde og disse méa ikke opholde sig pa foreningens arealer.
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Bilag Forslag 5.f

Ali Xhuzi stiller forslag om aendring af Husordens paragraf vedr. PARKERING

Nuveaerende

PARKERING - Biler og motorcykler ma kun parkeres pa ejendommens omrade pa de arealer, der er
beregnet hertil og kun i det omfang, det ikke er til gene. Parkering af uindregistrerede karetgjer samt
parkering af campingvogne, lastvogne, kassevogne og anhaengere er ikke tilladt pa ejiendommens omrade,
med mindre seerlige tilladelse er givet.

AEndres til

PARKERING — Personbiler, firmabiler (herunder kassevogne) og motorcykler ma kun parkeres pa
ejendommens omrade pa de arealer, der er beregnet hertil og kun i det omfang, det ikke er til gene.
Parkering af uindregistrerede keretgjer samt parkering af campingvogne, lastvogne og anhaengere er ikke
tilladt pa ejendommens omrade, med mindre szerlige tilladelse er givet.

Safremt der ikke er opbakning til ovenstaende, stilles der forslag om:

AEndring af Husordens paragraf vedr. PARKERING

PARKERING - Biler og motorcykler ma kun parkeres pa ejendommens omrade pa de arealer, der er
beregnet hertil og kun i det omfang, det ikke er til gene. Parkering af uindregistrerede kgretgjer samt
parkering af campingvogne, lastvogne, kassevogne og anhaengere er ikke tilladt pa ejendommens omréade,
med mindre seerlige tilladelse er givet.

AEndres til

PARKERING — Personbiler og motorcykler ma kun parkeres pa ejendommens omrade pa de arealer, der er
beregnet hertil og kun i det omfang, det ikke er til gene. Parkering af uindregistrerede karetgjer samt
parkering af campingvogne, lastvogne, kassevogne og anhaengere er ikke tilladt pa eiendommens omrade,
med mindre seerlige tilladelse er givet. Det er dog tilladt at parkere egen firmabil (herunder kassevogne) pa
de pladser som har lejet egen parkeringsplads.
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Bilag forslag 5. g

Forslag om parkeringskontrol

Undertegnede andelshaver i A/B St. Vigerslevgaard stiller forslag om generalforsamlingen
beder bestyrelsen fa styr pa foreningens parkeringsregler:

"Parkering af uindregistrerede karetgjer samt parkering af campingvogne, lastvogne, kassevogne og
anhcengere er ikke tilladt pd ejendommens omrdde, med mindre scerlig tilladelse er givet.”

OBS: Referater viser, at bade Parkeringsplan 2020 (10 mio.) og Parkeringskontrol 2022 - der
var selvfinansieret gennem bgdeforlaeg - er blevet nedstemt.

Vores fortsatte problem er, at foreningens parkeringsregler bliver ignoreret. Det viser
stikprgvekontrollen fra december 2022 (se bilag).

Der parkeres i strid med reglerne fordi der ikke er nogen konsekvens ved overtraedelse.
Derfor er der behov for kontrol med foreningens parkeringsregler.

Hvis parkeringsreglerne rent faktisk blev overholdt, ville det for Gardstedet 39-55 betyde, at
der ikke lengere er mangel pa parkeringspladser(!)

Derfor haber jeg generalforsamlingen vil genoverveje at fa indfert parkeringskontrol.

I modsat fald bar parkeringsreglerne sendres.

Gardstedet, den 14. februar 2023
- revideret 7. marts pa opfordring af administrator

Thomas J@rgen Jacobsen

Bilag:

Stikprevekontrol Primo december 2022
https://docs.google.com/spreadsheets/d/1 zel
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Bilag forslag 5.h

Forslag om frit valg af anlsegsgartner

Undertegnede andelshaver i A/B St. Vigerslevgaard fremsaetter forslag til generalforsamlingen
om at give andelshavere lov til at veelge gartner til at anlaegge have.

Begrundelsen er todelt;
1) Andelshavere kan i forvejen frit vaelge mellem VVS'er, elektriker, teamrer og malere

- hvorfor ikke ogsa gartneren?

2) Materialepriser fra bestyrelsens foretrukne gartner er 50% dyrere. Dette er i 2022
dokumenteret i en rapport - se bilag - som bestyrelsen har lovet at undersgge

Forslaget sikrer den for andelshaveren mest konkurrencedygtige pris.

Forslaget a&ndrer ikke ved havernes udseende fortsat skal ligne de eksisterende haver i
foreningen, og at alle haver skal vaere ensartede.

En eventuel godkendelse af udferte anleegsarbejder skal falge nuveerende regler for
godkendelse, og har sdledes ingen effekt pa foreningens gkonomi.

Forslaget skal traede i kraft nar det vedtages.

Gardstedet, den 14. februar 2023
- revideret pa opfordring af administrator den 4. marts 2023

Thomas Jgrgen Jacobsen
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Undersggelse af priser
for havematerialer

Fliser (Gra, 30x30x5 cm)

Ifglge tilbuddet skal der benyttes 30 kvm (kvadratmeter) gra fliser. Der gér cirka 10 fliser i at dakke en
kvadratmeter, som altsa betyder 330 fliser i alt. Inklusive moms er priserne derfor:

Pris pr. Pris pr. Pris i alt
flise kvm
* Naboens Gartner 81,52 896,67 26.900 kr.*
« Silvan 8,95 98,45 2.954 kr.
¢ Jem & Fix 7,45 81,95 2.459 kr.

*Jf. tilbud af 6/7-'22: 21.520 ekskl. moms

Tidsforbrug og arbejdstillzeg

Naboens Gartner udspecificerer ikke arbejdstid eller Ipn. P& nettet star en anlaegsgartner far cirka 425 kr./time.

Tid for fliseleegning i en 2V-have estimeres til to arbejdsdage og 6800 kroner. De opdaterede priser er derfor:

Pris pr. Pris pr. Prisialt
flise kvm
* Fliser fra Silvan 45,80 - 1~ 503,75 00 15.113 =
* Fliser fra Jem & Fix 44,30 255 487,25 26050 14.618 7818

Regler og priser for grus https://havehandel.dk/underlag-til-fliser
Timelgn for anlaegsgartnere https://primabolig.dk/gartner-pris

Resumé — et hurtigt overblik

Prisforskel

* Fliser 12.282 kr.
* Haek 4.047 kr.
* Trappe 6.125 kr.

Procent billigere

46%
39%
33%

Stabilgrus og afretningsgrus

Naboens Gartner udspecificerer ikke underlaget, sa jeg tager udgangspunkt i IBF-Betons anbefaling pa 2-

5 cm stabilgrus og 10 cm afretningsgrus. Det bliver 5359 kr. De nye priser er derfor:

Pris pr.
flise
« Silvan 25,19 © o5
* Jem & Fix 23,69 -

Prissammenligning

Pris pr. Prisialt
kvm

277,08 ©¢ A5 8.313 o4
260,58 1 o 7.818 450

Her den samlede beregning for indkgb af fliser, indkgb af grus og estimeret arbejdstid. Ved i gvrigt at
benytte bestyrelsens foretrukne gartner til at udfgre arbejdet. Forskel i materialeprisen er derfor:

Pris pr.
flise
* Naboens Gartner 81,52
* Jem & Fix 44,30

* Prisforskel

Pris pr. Prisialt

kvm

896,67 26.900 kr.

487,25 14.618 kr.
12.282 kr.

Det er 46% billigere at kgbe fliser og grus fra en anden end bestyrelsens foretrukne gartner
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Bilag forslag 5. i

Forslag om undersogelse af mulighed for udskiftning af hoveddaere til lejligheder og
avrige/feelles dere i andelsforeningen.

Forslagsstiller: Kasper Bjorn Kongsted Dolriis, Heldbovej 73

Med tanke pa de mange lejlighedsbrande i kebenhavn i bygninger der foreeldes ift.
brandsikkerhed, foreslar jeg at vi i foreningen undersgger udskiftning af hoveddere til
individuelle lejligheder, men ogsa evrige/feelles dere sdsom keelderdere, yderdaere og
tvaergdende dore pa 3. sal.

Det har for nyligt vaeret bebudt beboere at fijerne alt materiale fra opgangene, som kunne
braende, af sikkerheds- og forsikringshensyn.

Jeg mener det samme argument er geelder i lige sa hgj grad ift. at vores lejlighedsdare er
meget gamle og ikke lzengere kan betegnes som branddgre. Iszer heller ikke da disse har
brevspraekker og generelt er utaette. En uteet deor yder meget lille brandsikkerhed. Der er
stor bevagenhed om brandsikkerhed i gamle bygninger, iseer efter storbranden i Vanlgse
hvor 130 familier mistede deres hjem.

Det logiske valg ville veere en sikkerhedsder med stalkarme, da disse ogsa er betydeligt
sveerere for indbrudstyve at bryde op.

Ansvaret, og dermed ogsa udgiften, i andelsforeninger ligeligt delt mellem andelshaver og
andelsforeningen ledelse ift. ansvar for brandsikkerhed. Derfor foreslar jeg at udskiftning
af lejlighedernes hoveddare sker med 50% tilskud fra foreningens driftbudget og
udskiftning af avrige/feelles dere (keelderdere, yderdere, tvaergdende dare pa loftet m.fl.)
100% finansieres af driftsbudgettet.

= Opsummering til afstemning:

Bestyrelsen bemyndiges til at undersoge udskiftning til mere brandsikre hoveddere til de
individuelle lejligheder samt at ovrige feelles dare ogséa udskiftes til mere brandsikre dere.
Undersggelsen skal udmegnte sig i et mere konkret opleeg til droftelse og beslutning inkl.
gkonomi pa en senere generalforsamling. Bestyrelsen bemyndiges samtidig til at bruge
op 50.000 kr. pa radgivning til at undersege mulighederne naermere.
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