


OM os

Vi er en bred stab af dygtige arkitekter, bygningskonstruktgrer og ingenigrer
med over 30 ars erfaring. Vi leverer byggeteknisk radgivning til private, pro-
fessionelle og offentlige bygherrer.

Hos Plan1 Cobblestone Architects tager vi hgjde for alle aspekter af et pro-
jekt. Arkitektonisk, teknisk og gkonomisk. Vi har en veldefineret projekt-
model, der sikrer, at vi har det rette fokus i alle faserne af et byggeri.

Det er vigtigt for os, at den gode kommunikation er med fra start. Vi skal
vide, hvor vi har hinanden, og | skal fgle, at | kan regne med os. Vi forvent-
ningsafstemmer i den indledende radgivning og hele vejen til aflevering.
Det skal veere en god proces for jer og for os.

Boligmassen i Kgbenhavn bestar overvejende af zldre ejendomme, ofte
med hgje arkitektoniske kvaliteter og charme til fglge.

Mange ejendomme er ogsa naet til et punkt hvor en renovering, optimering
eller restaurering er ngdvendig for at opretholde bygningens kvaliteter. Re-
noveringsprojekter er en stor beslutning for alle foreninger, men udbyttet
af at opdatere ejendommen kan veaere stort og hgjne mere end bare herlig-
hedsvaerdien.

Med denne folder gnsker vi at give et kort overblik over nogle af de tekniske
projekter vi beskaeftiger os med og samtidigt fortzlle lidt om hvordan en

sadan proces kan se ud sammen med os.

God lzeselyst.

Mvh. Plan1 - Cobblestone Architects.



VVS & VENTILATION

Hos Planl Cobblestone Architects arbejder vi med udskiftning og optime-
ring af blandt andet varmeanlag, brugsvand, ventilation og faldstammer/
aflgb.

Her hjzelper vi med ingenigreftersyn og kontrol af varmeanlaeg og varme-
centraler. For at sikre en optimal drift af disse, kraever det et samspil mel-
lem indregulering, styringsteknik, overvagning og kompetent indgriben ved
fejl.

Vi oplaerer ogsa pedeller, vicevaerter eller andre i korrekt drift og betjening
af forskellige anlaeg, saledes at der ikke er tvivl om handteringen heraf. Un-
dersggelser har vist, at man nemt kan spare op til 10% pa sin varmeregning
og opna stgrre komfort i hjemmet ved at sgrge for Igbende kontrol af var-
mecentralen eller varmeanlaegget.

Nar det kommer til hensigtsmaessig ventilation, arbejder vi med optimering
af indeklima. Indeklimaet kan for mange godt vaere et svaevende begreb,
der er svaert at afgraense, men som er vigtigt at huske, nar det kommer til
komfort i hjemmet.

Man kan ggre meget selv i form af korrekt udluftning og opvarmning, hvor
luften skal cirkulere og der skal bibeholdes en jaevn temperatur i hele boli-
gen. Selvom det kan afhjalpe meget, er det ikke altid tilstraekkeligt. Derfor
foretager vi en grundig gennemgang af eksisterende forhold og finder frem
til den bedste Igsning, bade for gkonomien og for indeklimaet.




FUGTSIKRING

Uanset om der skal laves fugtspaerre, draen, kloak eller lokal afledning af
regnvand (LAR), sa foretager vi en byggeteknisk gennemgang og gransker
lovkrav for ejendommen. Vi sgrger desuden for byggeregnskab og projek-
tering savel som Igbende statusrapportering.

Ved anvendelse af LAR er det muligt at koble regnvandsafledningen fra klo-
aknettet enten helt eller delvist, sadledes at nettet ikke belastes ungdigt. Der
skelnes der mellem forurenet vand til rensning fra den almene husstand og
regnvand. Samtidig afvaerger LAR oversvgmmelser, som vi har set stigende
problemer med de seneste ar.

Etablering af omfangsdraen er en effektiv made at komme fugtige kaeldre
til livs pa. Ved at vandet ledes vaek fra bygningen, i stedet for at stige op i
murvaerket, kan man fa et langt bedre indeklima i kaldrene. Det vil ogsa
afhjaelpe eventuelle problemer med puds- og murvaerksskader pa facaden,
der typisk skyldes frostspraengninger i den opfugtede mur.




(G ARDRENOVERING

En renovering af gdrdrum er en fantastisk mulighed at hgjne brugs- og her-
lighedsveerdien pa. Mulighederne for at opna bedre vandhandtering og
bedre lokalt klima i omdannelse af gardrummet, er naermest uanede.

Der er eksempelvis mulighed for at etablere drivhuse, nyttehaver, overdaek-

7 ; kede opholdsarealer, legeplads, tgrreplads, hgnsegard ect. Men vigtigst af

Lﬁ (e m g alt er der mulighed for at skabe en tiltreengt forskgnnelse af gardrummet,
: ) der kan bringe brugerne af garden teettere sammen.
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AFFALDSHANDTERING

Omkring 5-10 procent af gardrummene i kgbenhavnske boligforeninger
bruges i dag pa skralderum. Forudsat at en boligforening har tilstraekkeligt
med plads pa fortovs- eller vejarealet udenfor — og det har cirka hver tien-
de eller omkring 700 foreninger i hovedstadsomradet — kan affaldsomradet
inde i garden reduceres, eller forsvinde helt.

En m3de at ggre det p3, er at flytte affaldscontainerne ud i fortovet.

De ggede sorteringskrav giver problemer for boligejendommenes gardrum
og kommunens affaldshandtering. Imidlertid Igser nedgravede affaldsan-
leg potentielt begge disse problemstillinger, fordi affaldet kommer ud af
gardene, og kommunens renovationsfolk ikke laengere behgver at rulle con-
tainerne ind og ud af gardene, men kan tsmme dem markant nemmere
med en kran udenfor.

En gennemgang af udenoms-arealerne i boligforeningen vil vise hvorvidt
der er tilstraekkeligt med plads til at etablere affaldscontainere pa gadesi-
den. Er der det, hjelper Planl med at tegne projektet og finde en entrepre-
nor til at Igfte opgaven.

Samtidig radgiver vi gennem hele godkendelsesprocessen, der fgrst ind-
befatter en politisk godkendelse hos Teknik- og Miljgforvaltningen, siden
godkendelse fra politiet, dernaest Kgbenhavns Kommunes Vejafdeling og til
sidst Kpbenhavns Kommunes affald- og miljgafdeling, Affald og genbrug.




PROCES - HVORDAN FORL@BER ET PROJEKT?

Alle projekter skal igennem den indledende radgivning, udbudsfasen og ud-
fgrelsesfasen. Nogle projekter kraever lidt mere og skal derfor igennem en
forslags- og/eller myndighedsfase. Det gaelder eksempelvis for altansager,
tagboligprojekter eller gardrenoveringer.

1
: Indledende radgivning

Bygge-
program

Ideoplaeg

¢ Granskning af tegninger,
vedligeholdelsesplaner, tek-
niske notater mm.

¢ Overordnet registrering af
ejendommen.

¢ Overslagsbudget.

® Proces- og tidsplan for pro-
jektet.

¢ Screening af tilskuds- mulig-
heder.

¢ Vurdering af baeredygtige
tiltag.

® Oplaeg til generalforsamling.
¢ Deltagelse med fremlaeggel-

se af oplaeg pa generalfor-
samling.

Forslagsfasen

: Myndigheds-

1 fasen 1

Dispositions- % Projekt-
forslag ,,’ forslag

v

Myndigheds-
projekt

¢ Granskning af planforhold,
servitutter, myndighedskrav
og retningslinjer.

e Detailregistrering af kon-
struktioner og installationer.

* Budget pa bygningsdels-
nivaeu.

* Projekteringstidsplan.
* Planlgsninger og principsnit.

¢ Beboerworkshop.

¢ Detaljering af
tegningsmaterialet.

¢ Beskrivelse
af arkitektonisk
udformning.

* Brandstrategi-
rapport.

¢ Konstruktions-
beregninger.

e Myndigheds-
andragende.

¢ Opfglgning pa
myndigheds-
behandling.

¢ Granskning af
byggetilladelse.

Udbudsfasen

A}

Udbuds- \\ Udfgrelses-

projekt '," projekt
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e Beskrivelser for arbejdets
udfgrelse.

e Udbudstegninger.
e Tilbudsliste.
¢ Hovedtidsplan.

e Udbudsmateriale til udvalgte
entreprengrer.

e Licitation.

e Tilbudsevaluering og indstil-
ling af entreprengr.

¢ Projektgennemgangsmgde
med entreprengr.

e Udkast til entreprisekontrakt.

Udfgrelse Aflevering

,

¢ Opstartsmgde.

* Projektledelse.

e Fagtilsyn.

¢ Tilsynsnotater.

* Byggemgder med referat.
¢ Bkonomistyring.

* Bygherremgder.

* Afleveringsforretning inkl. fejl/
mangelliste og opfglgning.

* Byggeregnskab.

* 1 ars gennemgang inkl. fejl/
mangelliste og opfglgning.

¢ 5 ars gennemgang.



INDLEDENDE RADGIVNING

I den indledende fase laves fgrste analyse af potentialet for projektet.

Her besigtiger vi ejendommen og kortlaegger foreningens gnsker og behov.
Vi indhenter eller producerer det ngdvendige tegningsmateriale, foretager
de tekniske og arkitektoniske analyser og vi belyser de muligheder der er for
jeres ejendom. Herudover kommer vi med et overslagsbudget og oplaeg til
eventuel generalforsamling.

Vi har hele tiden fokus pa den gode dialog med bygherre og beboere, sa det
forestaende projekt nar sa stor opbakning som muligt.

Vi anbefaler her at nedsaette et byggeudvalg der star for kontakten mellem
os og de gvrige beboere i projektets forlgb.



FORSLAGSFASEN

| forslagsfasen handler det om at fa konkretiseret og detaljeret projektet.

En granskning af planforhold og myndighedskrav, vil bestemme den videre
proces. Herudover vil der blive udarbejdet et mere detaljeret budget og en
projekteringstidsplan.

Vores rolle er her at levere oplysninger for eget ansvarsomrade. Det kan
veere i relation til energibehov, indeklima, statik, brandforhold mv. Derud-
over vil vi deltage i bygherremgder jf. den aftale der indgas.
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MYNDIGHEDSFASEN

Det er ikke alle projekter der skal igennem myndighedsfasen. Det afhaenger
f.eks. af om man laver en funktionsaendring, andrer pa ejendommens ud-
vendige udtryk eller skal foretage arbejder i offentlig vej.

Er der tale om et myndighedsprojekt, indhentes der her ngdvendig doku-
mentation til ansggning om byggetilladelse. Vi bistar med udarbejdelse og
indsendelse af ansggning om byggetilladelse, opfglgning samt granskning af
tilladelsen ved modtagelsen




UDBUDSFASEN

Udbudsfasen indeholder grundlaget til den endelige fase og afsluttes med
indgaelse af entreprisekontrakt. Der indhentes tilbud fra tre-fem entrepre-
ngrer ud fra udbudsbeskrivelserne.

Tilbuddene granskes, vi forhandler os frem til den bedste Igsning og ind-
stiller herefter en entreprengr til bygherre.

UDFGRELSESFASEN

Under udfgrslen fgrer vi fagtilsyn, der sikrer at byggeriet bliver udfgrt kor-
rekt, til tiden og til den aftalte pris. Vi udfgrer Igbende tilsyn pa byggeplad-
sen og afholder byggemgder med entreprengrer, samt udarbejder og ud-
sender byggemgdereferater og tilsynsnotater.

Nar entreprengr melder arbejdet feerdigt, gennemgar vi byggeriet for fejl
og mangler og godkender afleveringen. Vi fglger op pa om eventuelle fejl og
mangler udbedres af entreprengren, samt udarbejder og udsender afleve-
ringsprotokol, sa entreprengrens garanti kan nedskrives.

Et ar efter aflevering bistar vi foreningen med at indkalde entreprengr til
en 1-ars gennemgang. Eventuelle fejl og mangler, opstaet siden aflevering
registreres og udbedres. Tilsvarende procedure finder sted efter fem ar og
projektes betragtes herefter som endeligt afsluttet.




VI GLADER OS TIL AT HORE FRA JER

Med denne folder gives et overblik over de mange muligheder der findes
for at optimere VVS, ventilation og gardrum.

Plan1 har fungeret som totalradgiver i over 30 ar, og vores radgivning daek-
ker alle faser, fra idéoplaeg til feerdigt, udfgrt projekt.

Vores unikke, interne samarbejde med erfarne ejendomsadministratorer,
g@r at vi er saerligt staerke pa de administrative udfordringer et renoverings-
projekt kan indeholde, og kan dermed stgtte vores kunder i alle aspekter af
sagen - ikke kun de arkitektoniske og byggetekniske.

Ring eller skriv til os for at fa en uforpligtende samtale om mulighederne i
jeres ejendom - Herligheden ligger og venter!
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