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Opsummering af idéoplcegget

Hermed praesenteres idéoplaegget til et vinduesprojekt pa Axel Heides Gard.

Idéoplaegget er udarbejdet pa baggrund af henvendelse fra bestyrelsen, som i en
leengere periode havde modtaget klager fra beboere omkring traek,
kuldeindtraengning fra lysninger, vandindtreengning og mekaniske problemer med
ejendommens vinduer.

Foreningen har tidligere forsggt at fa afdaekket problemerne, men uden nogen
brugbare konklusioner, derfor henvendte bestyrelsen sig til Planl for at fa afdeekket
problemerne, og opridset mulige Igsninger.

° Planl foretog herefter en raekke tekniske undersggelser af ejendommens
vinduer, og opstillede 3 scenarier for udbedring af vinduerne.

° Resultatet blev praesenteret ved beboermgdet d. 15. november 2023. Efter
konstruktive inputs fra beboerne, blev det besluttet at udvide omfanget af
undersggelserne, til blandt andet at omfatte altanpartierne.

° Det fgrte til en ny raekke undersggelser af altanpartier og mere dybdegaende
undersggelser af vinduerne, samt opstillingen af et nyt Igsningsscenarie.

° Resultatet blev preesenteret ved beboermgdet d. 24. januar. Dette affgdte en
snak om mulige Igsningsscenarier, og det blev besluttet at Planl, sammen
med foreningens byggegruppe, skulle afsgge flere Igsningsscenarier og
afdaekke den tekniske arsag til problemerne.

° Planl og byggegruppen har, i samarbejde med bestyrelsen, undersggt mulige
lgsninger, som skal afhjeelpe foreningens problemer pa den bedst mulige
made. Der er her taget hensyn til de byggetekniske udfordringer, foreningens
gkonomi og foreningens mangfoldighed.
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idéoplaeg 3.
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idéoplaeg 2. version

version

5. Juni
Opstartsmade med bestyrelsen

27. Juni
Besigtigelse af vinduer

1. November
Termiske undersggelser

15. november
Beboermade 1

4. december
Spergeskemaundersggelse

7. december
Besigtigelse og termiske undersggelser af altanpartier

24. januar
Beboermade 2

9. februar
Projekimaode med byggegruppen

13. marts
Beboermgde 3

3. april
Generalforsamling
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Undersggelser

P3 baggrund af beboerklagerne blev der foretaget en reekke undersggelser af vinduerne, for at afdeekke om der er sammenfald
mellem de oplevede gener, og eventuelle fejl eller skader ved vinduerne.

Spegrgeskemaundersggelser — For at afdeekke omfanget af
problemerne er der foretaget to spgrgeskemaundersggelser,
én udfgrt af foreningen, og én af Planl. Undersggelserne viser
en fordeling af lejligheder i tre lige store grupper, hvoraf én
ikke har problemer med deres vinduer, én oplever nogle
problemer, og den sidste har store problemer. De mest
udbredte problemer er traek/kulde fra vinduer, samt mekaniske
problemer.

Besigtigelser — Der er foretaget flere besigtigelser, hvor det
blandt andet er fundet at kalfatringsfugerne omkring
altanpartierne ikke er blevet udskiftet i forbindelse med
foreningens @vrige fuger, og derfor er i saerdeles darlig
forfatning. Samt at hovedparten af vinduernes salbzanke har et
meget lille udhzaeng, sa regnvand ikke ledes vaek fra facaden.

Analyse af byggetekniske lgsninger — Der er ved tidligere
renovering blevet taget billeder af lysningernes opbygning.
Disse viser at lysningerne er udfgrt med byggeteknisk darlige
Igsninger og manglende isolering og feerdigggrelse af
teethedsplanet.

Drift- og vedligeholdelsesplan — Planen giver et langsigtet
overblik over ejendommens tilstand og Igbende omkostninger
til vedligehold og renovering. Planen viser at der ligger
projekter indenfor den naermeste fremtid, som har indflydelse
pa vinduesudskiftningen. Derudover ligger der flere store
projekter indenfor de naeste 10-15 ar, som vil traekke pa
foreningens gkonomi.
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Termiske undersggelser — De termiske undersggelser blev
foretaget i lejligheder med oplevede kuldegener, samt
lejligheder uden gener. Generelt viste undersggelserne at der
er store termiske udsving pa vinduerne mod gaden, mens de
er mindre pa vinduerne mod garden.

Termiske undersggelser med drone — Ud over de termiske
undersggelser foretaget indefra, er der ogsa foretaget
omfattende termiske registreringer udefra med drone.
Registreringen bekraefter at der er store termiske udsving
omkring foreningens vinduer.

Vurdering af mekaniske dele — Besigtigelserne viste at
mange vinduesgreb og de fleste altangreb treenger til
justering og smgring. Flere steder fungerer lasefunktionen
ikke, og mange greb er Igse.

Trektest — Traektesten viste at der var stor forskel pa
vinduernes taethed, nogle vinduer var helt tette, og andre
viste tydelige tegn pa traek.

Konstruktionsfejl i vinduer — Foreningens byggetekniske
gruppe har undersggt problemet med store maengder
indtreengende vand. De har fundet en konstruktionsfejl i
vendevinduerne, som tillader ophobning af vand ovenpa
vinduet, samt indtreengning af vand ved seerligt kraftig
slagregn.
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Konklusion og anbefaling

Formalet med undersggelserne har vaeret at afdeekke om de oplevede gener hos nogle
beboere understgttes af de tekniske forhold, og vores undersggelser bekraefter at der er
flere omrader hvor der er sammenfald. Derudover er der, i samarbejde med bestyrelsen og
byggegruppen, afdeekket flere andre forhold, som er problematiske for ejendommens

tilstand.
° Vinduerne har 5-10 ars restlevetid. Kalfatringsfugerne er udtjente og bgr udskiftes

snarest. m
° En del af kuldeproblemerne stammer fra de uisolerede lysninger. For at udbedre

problemet skal lysningerne udskiftes. Det kan udfgres som en delvis udskiftning, uden
at demontere vinduet, men det kommer ikke alle problemerne til livs, og lysningerne
vil ikke kunne genanvendes ved en fremtidig vinduesudskiftning. For at udfgre den
optimale Igsning, skal vinduerne de- og genmonteres, og den endelige pris vil nzerme
sig prisen pa en udskiftning til nye vinduer.

° Altanpartierne er ikke lige sa udsatte for vind og vejr, pa grund af deres tilbagetrukne
position. Det vil veere en stor omkostning af udskifte altanpartierne, eller at udfgre
lysningerne pa den optimale made.

Det kan godt lade sig g@re at foretage en midlertidig I@sning, som kan forbedre indeklimaet i
lejlighederne frem imod en vinduesudskiftning. Omkostningerne til en sadan udbedring vil
imidlertid veere spildt ved en vinduesudskiftning, da de udfgrte tiltag ikke kan genanvendes.

Derudover ligger der adskillige store og dyre renoveringsprojekter indenfor de naeste 10-15
ar, som vil treekke pa foreningens gkonomi. Ved at udfgre vinduesudskiftningen nu, vil
udgifterne blive spredt ud, sa foreningen ikke star med en kaeempe regning.

Anbefalingen fra Planl er at udskifte vinduerne, og fa opbygget de nye lysninger optimalt.
Det anbefales ikke at udskifte altanpartierne, da det vil vaere for stor en omkostningen pa
nuvaerende tidspunkt. Det anbefales heller ikke at udbedre lysningerne, da de omkostninger
vil veere spildt ved en fremtidig udskiftning.
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Vinduesdetaljer
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Beslag
Lysning

Montage pa beslag
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Eksisterende vinduer

Vinduerne er ikke monteret i ydermuren p3,
traditionel vis, men i stedet monteret pa beslag som
er fastgjort i bagmuren. Denne montagemetode ggr
det umuligt at demontere vinduerne, uden ogsa at
demontere hele lysningen omkring vinduet.
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Nye vinduer

De nye vinduer monteres direkte i ydermuren, og
der isoleres bag de nye lysninger, og der
opbygges et nyt taethedsplan. For at det kan lade
sig gore, rykkes vinduerne ca. 3,5 cm leengere ud
i facaden.
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Vinduesdetaljer

| forbindelse med vinduesudskiftningen  implementeres der
forskellige Igsninger, som skal vaere med til at afhjaelpe de
problemer foreningen har haft, som fglge af darlige byggetekniske
Igsninger.

Vandindtraengning

For at forhindre problemer med indtraengende vand, monteres et
manglende alu-profil pa ydermurens bagside, som skal opsamle
vand som traenger igennem facaden. Alu-profilet fuges for at
undga lekage.

Derudover udskiftes vinduernes salbanke, sa de har en
minimumsdybde pa 30 mm, sa regnvandet bliver ledt vaek fra
facaden.

Treek

For at forhindre traekgener monteres en foliedampspaerre, som
forbinder vindueselementet med bagmuren for at sikre teetheden i
lejligheden.

Kulde

For at forbedre problemer med kolde lysninger, efterisoleres der
bag lysninger og vinduesplader. Kuldenedfaldet vil blive
formindsket med installationen af de nye vinduer med 3-lags
energiruder.
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Niveauspring pa 5-10 mm

UDE ———

Ny efterisolering

Foliedampspaerre kleebet til \
vindueselement og bagmur \

Folieklasber

Ej“u JAVESESHVAVINEVINNY

YA

min. 3Q mm |

Metalsalbzenk/endebund — |
med inddzekning

—— Standard alu-profil til

opsamling af kondens

Foliekleeber

Foliedampspeerre kleebet til
vindueselement og bagmur

Ny efterisolering

INDE
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Stejdcempning S 1" J
I oOver73dB \
) 6373dB .
" 63-68dB T
Lyd rejser gennem materialer som bglger, hvis to vinduesglas har . 5863dB

samme karakteristika, kan lydbglgerne fa dem til at svinge i takt, 53-58 dB

og forstaerke lyden. Lydglas er designet med to forskellige
glastykkelser, for at undga at ruderne svinger i takt, hvilket har en
lyddeempende effekt.

Lydglas er beregnet til at tage de lavfrekvente lyde, som kan veaere
skadelige hvis man udsaettes for det over laengere tid, det er blandt
andet trafikstgj fra veje eller togbaner. Der vil ikke vaere den
samme effekt ved hgjfrekvente lyde, som dgre der slar, eller
rabende bgrn.

For at lydglas skal have en effekt, kan der ikke veere friskluftventiler Gummitesting Gummitestning
i vindueskarmene. For at sikre et godt indeklima, er det derfor

ngdvendigt at montere szrlige stgjdeempende friskluftventiler i
vaeggen. Disse koster i omegnen af 4.000 kr. pr. stk. at fa \VAvavAvavavavavavavavavill|
installeret. Der skal monteres én ventil pr. vindue. g E
Det antages at de ventiler som er ud mod Artillerivej i dag er
stgjdeempende. Installation af ventiler i de resterende vinduer g !
vurderes at koste ca. 1.400.000 kr. inkl. alt. |

Spjzeld Filter Lydisolering  Insektnet
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Scenarie 1: Udskiftning af lysninger, uden udtagning af vinduer

Overslagsbudget

Byggeplads og lift 500.000 Kr.
Teetningslister og smgring. 260.000  Kr.
Gennemgang af mekaniske dele 90.000  Kr.
Justering af altandgre 40.000  Kr.
Udskiftning af lysninger og vinduesplader 3.600.000  Kr.
Nye kalfatringsfuger 310.000  Kr.
Uforudseelige udgifter (15% af handvaerkeromkostninger, ekskl. moms) 15% 720.000  Kr.
Miljgundersggelse (afsat belgb, ekskl. moms) 30.000  Kr.
Byggeteknisk radgiver 830.000  Kr.
Samlede forventede omkostninger, ekskl. moms. 6.380.000  Kr.
Samlet budgetramme inkl. moms 7.970.000  Kr.
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Projektbeskrivelse

Lysningerne i bade vinduer og altanpartier udbedres indefra, uden at
vinduerne demonteres.

Eksisterende lejlighedsvinduer og altandgre gennemgas, justeres og
smgres, og teetningslister udskiftes.

Kalfatringsfuger omkring lejlighedsvinduer og altanpartier udskiftes.
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Scenarie 2: Udskiftning af lysninger, med udtagning af vinduer

Overslagsbudget Projektbeskrivelse

Byggeplads og lift 2.040.000  Kr. Eksisterende vinduer demonteres, lysningerne udbedres, og de gamle
De- og gemontering af vinduer 1.160.000  Kr. vinduer genmonteres i de nye lysninger.

Teetningslister og smgring 260.000  Kr. Der udfgres nye lysninger omkring altanpartierne indefra, uden
Gennemgang af mekaniske dele 90.000  Kr. demontering af altanpartiet.

Justering af altandgre 40.000  Kr. Eksisterende lejlighedsvinduer og altandgre gennemgas, justeres og
Udskiftning af lysninger og vinduesplader 3.600.000  Kr. smgres, og teetningslister udskiftes.

Nye kalfatringsfuger 310.000  Kr. Kalfatringsfuger omkring lejlighedsvinduer og altanpartier udskiftes.

Uforudseelige udgifter (15% af handvaerkeromkostninger, ekskl. moms) 15% 1.070.000  Kr.

Miljgundersggelse (afsat belgb, ekskl. moms) 30.000  Kr.
Byggeteknisk radgiver 1.230.000  Kr.
Samlede forventede omkostninger, ekskl. moms. 9.830.000  Kr.
Samlet budgetramme inkl. moms 12.290.000 Kr.
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Scenarie 3: Udskiftning af vinduer — Anbefalet af Plan|

Overslagsbudget Projektbeskrivelse

Byggeplads og platform 2.040.000 Kr. Der udfgres nye lysninger omkring lejlighedsvinduerne og monteres nye

Udskiftning af vinduer 4.380.000 Kr. vinduer.

Udskiftning af kalfatringsfuger ved vinduer og altanpartier 380.000 Kr. Der udfgres ikke nye lysninger omkring altanpartierne.

Indvendige afslutninger inkl. nye lysninger 2.470.000  Kr. | forbindelse med vinduesudskiftningen udskiftes kalfatringsfuger pa alle

Justering af altandgre 40.000 Kr. lejlighedsvinduer og altanpartier.

Udbedring af murveerk 150.000 N Murveaerk gennemgas og udbedres i forbindelse med vinduesarbejdet fra
platform.

Uforudseelige udgifter (15% af handveerkeromkostninger) 15%  1.380.000 Kr.

Miljgundersggelse (afsat belgb, ekskl. moms) 30.000 Kr.

Byggeteknisk radgiver 1.590.000 Kr.

Samlede forventede omkostninger, ekskl. moms. 12.420.000 Kr.

Samlet budgetramme inkl. moms 15.500.000 Kr.
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Scenarie 4: Udskiftning af vinduer, inkl. Altanlysninger

Overslagsbudget Projektbeskrivelse
Byggeplads og platform 2.040.000 Kr. Der udfgres nye lysninger omkring lejlighedsvinduerne og monteres nye
Udskiftning af vinduer 4.380.000 Kr. vinduer.
Udskiftning af kalfatringsfuger ved vinduer og altanpartier 380.000 Kr. Der udfgres nye lysninger omkring altanpartierne indefra, uden
Indvendige afslutninger inkl. nye lysninger 3.400.000  Kr. demontering af altanpartiet.
Justering af altandgre 40.000  Kr. | forbindelse med vinduesudskiftningen udskiftes kalfatringsfuger p3 alle
Udbedring af murvaerk 150.000 Kr. lejlighedsvinduer og altanpartier.

Murvaerk gennemgas og udbedres i forbindelse med vinduesarbejdet fra
Uforudseelige udgifter (15% af handvaerkeromkostninger) 15% 1.550.000 Kr. platform.
Miljgundersggelse (afsat belgb, ekskl. moms) 30.000 Kr.
Byggeteknisk radgiver 1.780.000 Kr.
Samlede forventede omkostninger, ekskl. moms. 13.710.000 Kr.
Samlet budgetramme inkl. moms 17.140.000 Kr.
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Oversigt

Scenarie 1 Tilvalg

Udskiftning af lysninger, uden udtagning af vinduer Montering af ventiler ved vinduer med lydglas
7.970.000 kr. inkl. moms. 1.400.000 kr. inkl. moms.

Scenarie 2

Udskiftning af lysninger, med udtagning af vinduer
12.290.000 kr. inkl. moms.

Scenarie 3 - Anbefalet af Planl

Udskiftning af vinduer
15.500.000 kr. inkl. moms.

Scenarie 4

Udskiftning af vinduer, inkl. Altanlysninger
17.140.000 kr. inkl. moms.
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