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Introduktion til Idéoploegget

Hermed praesenteres Idéoplaegget til altanprojekt 2.0 pa jeres ejendom.

Idéoplaegget opridser rammerne for opgavens lgsning, udarbejdet pa
baggrund af eksisterende forhold, geeldende retningslinjer og regler inden
for omradet.

Oplaegget tager udgangspunkt i at eksisterende ranker mod gardsiden
"fuldendes”, og stgrrelser, materialer og udformning er derfor langt henad
vejen givet pa forhand.

Idéoplaeggets formal er at anskueligggre hvilke lejligheder der har mulighed
for at fa altan, samt give et overblik over tid, proces og gkonomi forbundet
med projektet, sa foreningen kan tage stilling til om de gnsker at ga videre.

Materialet er udarbejdet i samarbejde med Altan.dk, der har udfgrt de
eksisterende altaner pa ejendommen i 2017.

www.plan1.dk I COBBLESTONE ARCHITECTS




Oversigt over ejendommen

AB Fasanen placerer sig fordelt over 4 forskellige matrikler pa Frederiksberg.

Folgende adresser - i lejligheder hvor der ikke allerede er altan - far mulighed
for at tilmelde sig projektet:
Smallegade 52A
Smallegade 52B =
Nordre Fasanvej 4 |
Nordre Fasanvej 6 o
Nordre Fasanvej 8 '
Nordre Fasanvej 10
Nordre Fasanvej 12
Howitzvej 71
Howitzvej 73
Howitzvej 75

Fogon
Pa de fglgende sider opridses hvilken stgrrelse/type der er mulighed for pa de
enkelte adresser.
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Smallegade 52A og 52B

Alle priser er inkl. evt. flytning af radiator, andel af
feellesudgifter, omkostninger til rddgivere etc. samt

moms. TH  Smallegade 528 TV TH  Smalledade 52A TV
R21 R20 R18

Adresse Type Altanpris (estimat) N B _fli*l\\‘\\ == . \\7 *1"*\\\\ o R
Smallegade 52B th. R21  Ca. 220.000,- 2 \ df\ 3 NEZAN \\ E— % -
Smallegade 528 th. R20  Ca.215-230.000,- L= NS ° \ L .‘\ . f\? 3
Smallegade 52A th. R18 Ca. 230.000,- \ ! \
Smallegade 52A tv. R17  Ca.250.000,- | == \

\\\\ Veerelse Kekken || Veerelse \l —y| Ve Kokden Vesrelse Esiss
Prisen pd en altantype kan variere efter etage/monterings- \\ '; e
metode. \ L) [ﬁ

\ Entre Entre

\\\ 1 [ T - Ty - 'FTM [ T R ] [ L_JE...

Stue ) Stue Stue - Stue Vaerelse
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Nordre Fasanvej 4 og 6

Alle priser er inkl. evt. flytning af radiator, andel af
feellesudgifter, omkostninger til rddgivere etc. samt
moms.

Adresse Type Altanpris (estimat)
Nordre Fasanvej 4 th. R16 Ca. 240.000,-
Nordre Fasanvej 4 tv. R15 Ca. 240.000,-
Nordre Fasanvej 6 tv. R13 Ca. 250-265.000,-

Prisen pd en altantype kan variere efter etage/monterings-
metode.

——— SMALLEGADE

]
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Nordre Fasanvej 8, 10 og 12

Alle priser er inkl. evt. flytning af radiator, andel af
feellesudgifter, omkostninger til rddgivere etc. samt

moms.
Adresse Type Altanpris (estimat) s 72 | /LT/FE’i V=177~ l i i 2 i | =
Nordre Fasanvej8th. R12  Ca.240.000,- 7 . . . ; . . |
Nordre Fasanvej 10th. R10  Ca.225-250.000,- 2 : i : N 1 T 8 ,
Nordre Fasanvej 12th. R7  Ca. 240.000,- 7 | | N L
; T g T 7o T
Nordre Fasanvej 12 tv. R8 Ca. 205.000,- tl i 1
- . . 7 S I (I i s § 1 s
Prisen pa en altantype kan variere efter etage/monterings- 7 g | g . I | g
metode. ' i 1 I
T 7/ 7! A ! " i — } N B = e
4170 3990
R12 K R10 R7
TH NdrFasanvej8 TV TH NdrFasanvej 10 TV TH  Ndr.Fasanvej 12 TV

——SMALLEGADE
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Howitzve] 73 og 75

Alle priser er inkl. evt. flytning af radiator, andel af
feellesudgifter, omkostninger til rddgivere etc. samt

moms. CRRNRN T === aaanw T o T T
x_\\\\ AAN i AN \\\\r;]\FE g AU s ALY s ARANARNEARARY s (AR R s ARV s KA s RN \”"i

. ‘ \\}\ Rv ) \l '\ \I \ \ \!\\

Adresse Type Altanpris (estimat) \ \ [ { _ E n
Howitzvej 73 tv. R3  Ca.215.000,- [ l | \ 1)
" J ' W, Veerelse Stue ] Stue ! Veerelse s | Stue ¥ Veerelse \\|\\
Howitzvej 75 tv. R5 Ca. 215-225.000,- \\ 2 ! I i i W
Howitzvej 75 th. R6  Ca.240.000,- [ 1 : !\ é | \g\\

\ |

\ i Nl el et el . \ L
E\\\ 1 \\Ld‘_u—“*l\\ Y RS \\\\\w\\\!\ Tt T Kl T I T T TR

\ Entre Entre @L We \|\ Entre ‘ \ Entre We \|\

Prisen pd en altantype kan variere efter etage/monterings- = \ ( . SRRy \ " T — 1|
metode. \\; LY 7 \ I Lwe// i :\\
\‘\ Vesrelse || Verelse Kakken Kekken || vzrelse ]\ Veerelse vasrelse || Kekken [l Kokken Veerelse i\

I \ \ \ \ I \ *> 1,

I\ ! \
\ 1110 »\ \\\ \\ '\ . \ R 1R ‘\\T

K
Eks. ranke
) 4530 , " 3400 B " 3450 B
1 1 1 7 71 1
R6 R5 R3
g 4
TH  Howitzvei 75 TV TH  Howitzvei 73 TV
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Nordre Fasanvej 71

Alle priser er inkl. evt. flytning af radiator, andel af
feellesudgifter, omkostninger til rddgivere etc. samt

momes. . .
%\\\\\\\\F"’ﬁ VWA ARRRRUR AN RN AR RN |\\\‘\”\\\‘\\F”:ﬂi\\\\‘\\\\\\\\“
\\ \‘
Adresse Type Altanpris (estimat) i
. . \\
Howitzvej 71 tv. (v. eks. dg¢r) R1  Ca.150-175.000,- )
. . \ \ Stue Vesrelse
Howitzvej 71 tv. R1  Ca. 230.000,- A
\\\\\\
J\\ ] OO [
‘\\\ Y
:\\\\\
\\ \\‘
Prisen pd en altantype kan variere efter etage/monterings-
metode. \\ \\ Vaerelse Veerelse
\\\\
\\\\
T\
4\ T ST R
8
S
Eks. ranke
| 3180
p = e

TH  Howitzvei 71 TV
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Materialer og udtryk

Altaner Altandgre

Altanerne bliver udfgrt som de eksisterende pa gardfacaden: en sakaldt let altan, udfgrt i stal/alu, De nye altandgre skal passe til de eksisterende vinduer de erstatter. Altandgrene
fastgjort usynligt med baerejern indmuret i facaden, og evt. stgttet af traekstaenger eller konsoller hvor udfgres som tree/tree dgre med koblede rammer, med farver og detaljering som
ngdvendigt. eksisterende vinduer og altandgre.

Gulvet bekleedes med terrassebreedder i hardttrae, og handsliste udfgres ogsa i hardttree, som
eksisterende altaner i garden. Afledning af vand fra altaner sker jeevnt fordelt over forkanten.

Alle dgre udfzerdiges som udadgdende dgre, da dette giver mulighed for slankere
profiler, samt at de byggeteknisk holder langt bedre end indadgaende dgre.

Eksisterende altaner.
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Altanfastgarelser

Altaner fastggres som regel med indspaending af baerejern i facadens murveerk, evt. stgttet af konsoller eller
traekstaenger (standard).

Pa de to gverste etager er der maske behov for ekstra fastggrelse, pga. ydervaeggenes manglende tykkelse. Her
fastggres altanen med en sakaldt “stag” lodret i murvaerket med en skive i bunden. Se princip tegning nedenfor. :
8o . g o . princip tegning Evt. ekstra fastggrelse |: 2 |
Arbejdet udfgres udefra uden indvendige indgreb i lejlighederne. ; = |
I;:’-‘ 1200
Standard Ekstra fastggrelse '_"',_ _ y‘_ = Jl
- 2.sal
Evt. ekstra fastggrelse I; gf I
I =
| Lk
: 1200
—_—— = ==
I-?-1.sal ATI
Standard | g |
I Iy
; ~ 1 1200
= : | I el PR
pmem s e T T T
,,,,,,,,,,,,,,,,,,, . Stue I
Standard | ol
L i 3
Inde j /’48}’ ot Ude Inde I 7 T I
S [ I ALt R—
r=r
Keelder
| 4 R3 terreen

Principsnit.
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Indvendige arbejder

Flytning af radiatorer:
Inkl. i projektet er en eventuel flytning af radiator, ved det vindue der omdannes til dgr.

Som udgangspunkt flyttes den eksisterende radiator til et nyt sted pa yderveeggen, pa
den side hvor stigrgrene lgber. Hvis der ikke er plads til radiatoren pa ydervaeggen,
flyttes radiatoren til en tilstgdende lejlighedsveeg (som vist i eksempeltegningen
nedenfor).

Det vil vaere muligt at tilkgbe en ny radiator, i stedet for at genmontere den gamle. Ny
radiator kan veelges som en vertikal model, hvis gnsket.

@vrige kompletteringer, sGsom skabe, kakkeninventar, gulvtaepper el. lign. er ikke inkl. i
projektet og tilfalder hver enkelt andelshaver at afklare og udfare inden projektopstart.
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Lysningspaneler:

Brystningen under vinduet nedbrydes for at
gore plads til altandgren, og derfor skal det
eksisterende lysningspanel forlaenges med
et ekstra stykke ned til gulvet.

Lysningspanelet forleenges med en glat
plade, og overgangen mellem de to stykker
skjules med en smal liste. Hvis eksisterende
lysning er pudset, pudses nederste del op
svarende til eksisterende.

Det péGhviler hver enkelt andelshaver at
spartle og male ny lysning.

Gulv:

Nar brystningen nedbrydes, vil der opstd et
smalt mellemrum mellem det eksisterende gulv
og den nye dgr. Mellemrummet isoleres, og der
etableres gulvbraedder i fyrretree, i niveau med
eksisterende gulv.

Eventuelle andre belaegninger pd gulve (f.eks.
gulvtaepper, laminatgulv el. lign.) er ikke inkl. i
projektet, og tilfalder hver enkelt andelshaver
at supplere.
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Proces- og fidsplan

NU 2-3 mdr. 1-2 mdr. + 3-6 mdr. 1-2 mdr. 3-4 mdr.

INDLEDENDE RADGIVNING UDBUDSFASEN MYNDIGHEDSFASEN UDF@RELSESPROJEKT UDF@RELSESFASEN

® OEQ

0590 =
R X —
IDEOPLAG OG VEDTAGELSE TILSAGN OG KONTRAHERING MYNDIGHEDSPROJEKT UDF@RELSESPROJEKT UDF@RELSE OG AFLEVERING
* OQverordnet registrering af » Udfeerdigelse af bilag til *  Opmaling af ejendommen. * Feerdigprojektering af * Opstart af byggeplads.
ejendommen. altanaftaler. altaner og altandgre.
* Detaljering af * Montering af altandgre og altaner
* Overslagsbudget. * Projektering til udbud. tegningsmateriale. * Produktion af altaner og (ca. 1 uge pr. altan+dgr) med
altandgre (ventetid). Igbende fagtilsyn og byggeledelse.
* Proces- og tidsplan for projektet. * Udbudsrunde med 2-3 * Konstruktionsberegninger.
entreprengrer. * Afleveringsforretning inklusiv
* Opleeg til generalforsamling. * Indsendelse af ansggning + fejl/mangelliste og udbedring af evt.
* Granskning af tilbud. sagsbehandling (3-6 mdr.). mangler.

» Afholdelse af generalforsamling,
hvor der stemmes om projektet. * Kontrahering mellem forening * Byggetilladelse. * Afslutning af byggeregnskab.
og valgt entreprengr.
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@dkonomi

Budget/Tilbud: OVERSLAGSKALKULATION
Alle priser er estimerede og kan variere, altanpriserne afhaenger -
blandt andet af tilslutning, og hvornadr projektet bliver effektiviseret. e U SACTER S
3 Uforudsigelige omkostninger / radighedsbelgb 387.395
4 Radgivere, administration og forsikringer 616.759
Samlede omkostninger, ekskl. moms. 4.878.106
Moms 1.219.527
Samlede omkostninger, inkl. moms. 6.097.633

DETAIL KALKULATION

Pos Emne Samlet pris
1 Fllesudgifter 985.724
Byggeplads og stillads/platform 611.878
Flytning af radiatorer 247.400
Detailprojektering, statik og myndighedsansggning 126.446
2 Altaner 2.888.228
Altaner + Altandgre, levering og montering (v. 27 stk.) 2.888.228
3 Uforudsigelige omkostninger / radighedsbelgb 387.395
Uforudsete udgifter 10% % 3.873.952 387.395
4 Radgivere, administration og forsikringer 616.759
Plan1 honorar af entreprisesum 10% % 3.873.952 387.395
Plan1 honorar af evt. uforudsete arbejder 10% % 387.395 38.740
Administration (estimeret) 3% % 4.813.928 140.624
Forsikring (estimeret) 50.000
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Kontaktoplysninger

Nicolaj W. Sevel Mette Damgaard Nielsen
Partner Projektleder
Tel. 2090 7880 Tel. 4223 7991
E-mail: nw@planl.dk E-mail: mdn@planl.dk

Tak for muligheden.
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